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2 IMPACT SANATATE
IX. REZUMAT

Beneficiari: AMCO OTOPEN] S.A,, CUI: RO1574869, 123/2202/2002, Oras Otopeni,
Sos. BUCURESTI-PLOIESTI KM 13,2, Judet Ilfov; MARCU CONSTANTIN si MARCU
GRATIELA-MONICA, Strada Clucerului, nr. 78B, Sector 1, Municipiul Bucuresti

Obiectivul de investitie: ,PUZ - CONSTRUIRE HYPERMARKET P+1E partial,
MAGAZIN RETAIL PARTER, CONSTRUCTII ANEXE INTERIOARE SI  EXTERIOARE,
AMENAJARI EXTERIOARE ", situat in Soseaua Bucuregti - Ploiesti 13,2 /Calea Bucurestilor,
nr. 73-79, oras Otopeni, judet lifov

Amplasamentul studiat este situat fn Soseaua Bucuresti - Ploiesti 13,2/Calea
Bucurestilor, nr. 73-79, Cv 60, P 2042, 2019/2031, NC 117320, 117320-C1, 117320-C2,
117320-C3, 117320-C4 si 116224, oras Otopeni, judetul Ilfov.

Terenul studiat este proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, iar
strazile din imediata vecinitate se afli in domeniul public de interes local si national.

Conform RLU, terenul ce a generat PUZ, are o suprafatd de 35.790,00 mp conform
acte si mdsuratori cadastrale, iar terenul studiat prin PUZ are suprafata de 41.089,41 mp.

Beneficiarul proiectului, AMCO OTOPENI S.A., propune construirea unui
hypermarket cu regim de indlfime S partial+P+1E partial, magazin retail cu regim de
indltime Parter, constructii anexe interioare si exterioare, amenajdri exterioare, pe
amplasamentul situat la adresa mai sus mentionata.

Conform Certificatului de urbanism, se certifici:

Regimul juridic

Terenul in suprafati de 27.971 mp si constructiile edificate pe acesta sunt
proprietatile societatii AMCO OTOPENI S.A., societate in faliment, in bankruptcy, en faillité,
conform Actului de alipire autentificat sub nr. 1129/23.04.2021 si a Extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 117320 din 26.04.2021.

Terenul in suprafatd de 7.819 mp este proprietatea sotilor Marcu Constantin si
Marcu Gratiela-Monica, conform Actului de alipire autentificat sub nr. 1193/17.06.2020.

Terenurile sunt situate in intravilanul existent la 01.01.1990 al localitatii Otopeni,
in zona cu caracter central (pe o adancime de 50 ml din str. Calea Bucurestilor) si in zona
de industrie conform PUG aprobat prin HCL nr.36/10.07.2000.

Regimul economic

existent: terenuri si constructii

propus: intocmire plan urbanistic zonal pentru obiectivul: Construire hypermarket

P+1E(partial), magazin retail parter, constructii anexe interioare si exterioare,

amenajari exterioare.

Pe amplasament se gasesc 4 cladiri - C1, C2, C3, 5i C4, in fazi de degradare, propuse
spre demolare, pentru care s-a depus documentatie in vederea obtinerii Autorizatiei de
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3 1 IMPACT SANATATE

demolare. Forajul de alimentare cu apa aflat in conservare este si acesta propus spre
demolare.

Conditii de amplasare si configurare a clidirilor

Parcelele sunt considerate construibile daci respectd urmitoarele conditii:

- Front minim la strada a parcelei (lotului sau terenului) este de minim 12,00 m.

- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egali cu litimea acesteia,
dar nu mai mica de 15,00 m.

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor
articolelor privind ocuparea terenului din R.G.U.

- Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului
regulament se aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificiri
sau dezmembrdri, fard a fi necesara o alta documentatie de tip PUZ.

indltimea maxim: admisi a clidirilor

Regimul maxim de indltime (Rh maxim) cladiri este de P/Sp+P+1E partial, maxim
20,00 m.

Iniltimea maxim3 pentru totem/pilon/panou publicitar va fi de maxim 25,00 m.

Prevederi ale P.U.G. Otopeni

Conform P.U.G. Otopeni, terenul se incadreaza in urmatoarele zone functionale:

Zona mixta:

Zona rezidentiala (parter, P+1-2): UTR LI1 - subzona locuintelor individuale de tip
rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricold, cu regim de
construire cuplat sau izolat, situate pe teren normal, avind inidltimea maxima de P+1-2

POT max. = 40%

CUT max. = 0,4 (P)

CUT max. = 0,8 (P+M sau P+1)

CUT max. =1,2 (P+1+M sau P+2)

CUT max. = 1,4 (P+2+M sau P+3)

R.h. max. = 5,00m (P sau P+M)

R.h. max. = 7,00m (P+1 sau P+1+M)

R.h. max. = 10,00m (P+2 sau P+2+M)

Zona rezidentiala (P+3-4) si functiuni complementare la parter: UTR LI2 - subzona
locuintelor colective mici si medii cu P+3-4 niveluri, situate in zone preponderent
rezidentiale, centrale si/sau mixte

POT max. = 35%(P+3-4)

POT max. = 30%(P+4)

CUT max. = 1,0 (P+4)

CUT max. = 0,8 (P+3-4)
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Zona cu caracter central (functiuni complexe de interes public): UTR Aa - subzona
centrala avand configuratia tesutului urban traditional (inclusiv de tip functionalist),
contindnd functiuni publice, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+3), retrase de la
aliniament si dispuse izolat sau grupat)

POT max. = 80%

CUT max. = 1,6 (pentru cladiri retrase de la aliniament)

CUT max. = 2,00 pentru cladiri situate pe/la aliniament)

R. h. max. = P+3E

Zona activitdti industriale: UTR 1 - subzona activitatilor industriale (zona
activitatilor productive, mici si mijlocii, de servicii si alte servicii)
POT max. = 85%
CUT max. = 2,2
H. max. =15

Analiza fondului construit existent

Din punctul de vedere al gradului de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea
zonei este mica spre medie, cu regim de indltime variabil intre P gi P+3.

In zoni existi numeroase terenuri libere de constructii, ceea ce reprezinta o
oportunitate foarte mare de dezvoltare a acestei zone.

Zona studiatd se caracterizeazd printr-o varietate de repere functionale, aici
regisindu-se dotiri comerciale, de agrement, educationale, de servicii si zone industriale.

in imediata vecinitate exista dotdri importante la nivel zonal, cum ar fi: in partea
de nord: Stadionul Otopeni si un loc de joaca pentru copii, in partea de est numeroase
dotiri de servicii (benzindrie, McDonald's, hoteluri, Outlet, reprezentantd automobile
Peugeot, Lidl, etc). De asemenea, in partea de vest incep sd se contureze noi insertii de
locuire individuald si colectivdi (BuildWell Residence, Olimpia Residence, Antracit
Residence, Otopeni Housing Residence,etc).

Disfunctionalititi identificate in situatia existenta

Conform aviz Transgaz SA nr.66596/1699/25.08.2022, vecindtatea nordica a
terenului este traversati de o magistrald de transport gaz Dn 700 Inel-Bucuresti. Se va
respecta o zona de protectie de 20 m intre conducta si constructiile propuse.

Amplasamentul este situat in Zona II de servitute aeronautica civild, la 2382,1 m
sud fatd de axa pistei 08R-26L a Aeroportului International Henri Coanda Bucuresti si la
922,0 m vest de pragul 08R al pistei, iar cota absolut fatd de nivelul Marii a terenului este
de 94,81 m.

Avizul 15668/29.08.2022 de la AACR este condifionat de respectarea fnaltimii
maxime a obiectivelor de 25,00m.

[luminatul exterior din cadrul terenului nu trebuie sd prezinte fascicule de lumina

orientate in sus.
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NTR $E RETUDIE BE TVALUARY

Este interzisa desfasurarea de activitdti care pot afecta traficul aerian din zoni -
lansari de artificii, lampioane, baloane etc. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor,
iar depozitarea resturilor menajere se va face in recipiente acoperite.

Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiati sunt:

Circulatii - acestea se desfasoari carosabil si pietonal; astfel in zona studiat se afl3
Calea Bucuresti/DN1 in partea de est a terenului, Intrarea Stadionului in partea de nord-
est, Intrarea Merisor din partea de sud-vest a terenului si Str. Marin Sorescu in partea de
vest a terenului.

Curti constructii - terenul ce a generat PUZ este curti constructii;

Teren cu nr. cad. 117320: curti constructii;

Teren cu nr. cad. 116224: curti constructii, arabil, vie.

Spatii verzi - se desfagoara de-a lungul Cdii Bucuresti.

Spatii verzi - zone de agrement - se afld in partea de nord-vest a terenului ce a
generat PUZ

Ape - canal de desecare CCIII, se afla in partea de vest a terenului ce a generat PUZ

Relationdri intre functiuni existente - nu sunt probleme de relationare in ceea ce
priveste functiunea propusa (centru comercial) fata de cele existente, deoarece in zona
exista servicii, locuire si spatii plantate publice, spatii de sport si recreere (Stadionul
Otopeni).

Zonificare functionala - reglementiri, bilant teritorial, indicatori urbanistici,
retrageri

Terenul studiat este structurat in urmatoarele zone functionale puse in evidenta in
plansa U2 - Reglementari urbanistice - zonificare functionald, astfel:

- U.T.R. M - comert si servicii

- ZC - zona circulatii

Pentru zonele functionale de pe terenul ce a generat PUZ se propun urmatorii
indicatori urbanistici:

- U.T.R. M - comert si servicii:

- P.0.T. max. Propus = 50%

- C.U.T. max. propus = 1,5

- RH max. Propus = P/Sp+P+1E partial

- Tnaltimea maximi a cladirilor = 20,00m

- Indltimea maxima totem/pilon/panou publicitar = 25,00m

ZC - zonad circulatii - Nu este cazul.

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
EXISTENT PROPUS
Procent Procent
Suprafati(mp) | (%) Suprafata(mp) | (%)
TEREN CURTI CONSTRUCTII 35,790.00 100% = =
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CONTULTARYA 51 RTUDII BE EVALUARE

U.T.R. M - comert si servicii . - 34,781.80 97%
1.CONSTRUCTII - Suprafata

construita la sol s B 17.390.50 2%
2.CIRCULATII i = 6,956.36 20%
3.SPATII VERZI = = 10,434.54 30%
ZC - Zona circulatii = - 1,008.20 3%
TOTAL TEREN ZONA P.U.Z. 35,790.00 100% 35,790.00 100%
Nota:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 35.790,00mp conform
acte si masuratori cadastrale

- P.0.T. max. Propus = conf. PUG Otopeni aprobat cu HCL 36/2000 prelungit prin
HCL 8/29.01.2016

- C.U.T. max. propus = conf. PUG Otopeni aprobat cu HCL 36/2000 prelungit prin
HCL 8/29.01.2016

- RH max. Propus = conf. PUG Otopeni aprobat cu HCL 36/2000 prelungit prin HCL
8/29.01.2016

- Inélfimea maximi a cladirilor = conf. PUG Otopeni aprobat cu HCL 36/2000
prelungit prin HCL 8/29.01.2016

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z.

EXISTENT PROPUS

Procent Procent
Suprafati(mp) | (%) Suprafata(mp) | (%)

TEREN CURTI CONSTRUCTII 35,790.00 87% = —
U.T.R. M - Zona comert si servicii R = 34,781.80 87%
ZC - Zona circulatii = T 1,008.20 3%
LI1 - Zona rezidentiala (parter, P+1-2) 856.6 2.08% 673.73 2%
Ape 538.07 1.31% - -
Circulatii 3,904.74 9.50% 4,625.68 10%
TOTAL TEREN STUDIAT- 41,089.41 100% 41,089.41 100%
REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.
Nota: Rezultatul bilanfului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 41.089,41mp
conform masuratori cadastrale

Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta retragerile obligatorii de
la limitele proprietatii, dupa cum urmeaza:

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu o retragere de minim
130,00 m (Soseaua Bucuresti-Ploiesti) in partea de vest si min 5,00 m (Intrarea Merisor)
in partea de sud;

- min 5,00 m, respectiv min 17 m dar nu mai putin din jumitate din iniltimea la
cornisa fata de limita laterald de nord;

- min 5,00 m dar nu mai putin din jumatate din inal{imea la cornisa fata de limita
laterala de sud;

- min 5,00 m dar nu mai putin din jumitate din inltimea la cornisa fati de limita
laterald de vest.
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Organizarea circulatiei

Zona din care face parte terenul studiat are acces ]a urmatoarele strizi:

-Calea Bucurestilor/Soseaua Bucuresti-Ploiesti- DN1 - arter3 importantd la
nivelul orasului; Zona studiati se afl3 intre pozitiile kilometrice Km 13+300, respectiv Km
13+260 fatd de DN.

-Intrarea Stadionului.

Caracteristici tehnice ale tramei stradale

Calea Bucurestilor/ Soseaua Bucuregti-Ploiesti/DN1, cu acces direct la terenul
studiat (avand un profil existent general de 27,30 m, cu 21,1 m carosabil $i 3,2 m pietonal
sispatiu verde pe o parte si 3,0 m spatiu pietonal si spatiu verde pe cealalti parte);

Intrarea Stadionului, cu acces direct la terenul ce a generat P.U.Z. (avand un profil
existent variabil intre 4,90 m - 5,90 m carosabil;

Intrarea Merisor, din partea de sud-vest a terenului studiat §i cu acces direct la
acesta are un profil general variabil intre 5,00 m - 5,40 m carosabil;

Strada Marin Sorescu are profil variabil, fiind o circulatie cu dublu sens, intre 4.70
m carosabil si 6.50 m carosabil.

Parcari

Zona studiata dispune de locuri de parcare, in partea de nord-vest a terenului, in
incinta Stadionului Otopeni.

Modernizarea circulatiei

Accesurile pietonale si carosabile, se vor realiza din Calea Bucurestilor, Str. Marin
Sorescu, Intrarea Merisor din partea de sud-vest a terenului si Intrarea Merisor (latura de
est) dupd reglementarea drumului de acces de citre Consiliul Local.

Se propune un acces nou din Calea Bucurestilor/ Soseaua Bucuresti-Ploiesti/DN1,
care va servi drept acces rutier atdt pentru autoturisme, cit si pentru vehiculele de
aprovizionare. Acesta este considerat accesul principal al obiectivului de investitie si a
fost proiectat de asa naturi incat s3 permita circulatia vehiculelor de aprovizionare cu
raze de racordare de R = 12 m. Se va ceda terenul aferent accesului din DN fin suprafata
de 1008.20 m, domeniului public pentru accesul rezidentilor de pe Str. Intrarea
Stadionului.

Calea Bucurestilor/ Soseaua Bucuresti-Ploiesti/DN1 are un profil general existent
si mentinut de 27,30 m, cu 21,1 m carosabil (3 benzi pe sens) si 3,2 m pietonal si spatiu
verde pe o parte si 3,0 m spatiu pietonal pe cealalta parte si separator de 1.00 m.

Accesul camioanelor de aprovizionare pentru centrul comercial se va face numai
prin acest acces nou propus din DN1. Accesul rutier propus din DN1 este prevazut cu o
insula denivelata pentru separarea fluxurilor de circulatie. Racordarile bretelelor de
intrare/iesire in DN1 se vor face prin pene de racordare cu lungimea de 15.00m siraza de
racordare R = 12.00 m. Litimea partii carosabile a bretelelor de intrare/iesire este de 5.00
m. Nu se pot asigura razele de racordare necesare pentru incadrarea vehiculelor de
aprovizionare pe niciunul din celelalte accesuri in afari de cel principal din DN1.
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Intrarea Stadionului are un profil existent si mentinut variabil intre 4,90 m - 5,90
m carosabil.

Intersectia Intrarea stadionului cu DN1 se va inchide complet asigurind
continuitatea trotuarului in lungul Drumului National nr. 1. Accesul pentru riveranii de pe
strada Intrarea Stadionului se va realiza exclusiv prin accesul nou propus pentru
complexul comercial. Pentru Intrarea Stadionului se va pastra profilul existent.

Pe strada Marin Sorescu circulatia rutierd se va desfisura in sens unic, dinspre
strada Oddi spre strada 1 Mai, exceptie fiind zona de la strada 1 Mai pani la accesul
secundar din vest al obiectivului de investitie unde circulatia se va realiza in ambele
sensuri pentru a permite accesul autoturismelor dinspre Str. Odaile.

Se propune si un acces pentru clienti din Str. Marin Sorescu prin traversarea
canalului de desecare CCIII aflat in partea de vesta terenului ce a generat PUZ. Se propune
astfel largirea strazii Marin Sorescu prin casetarea canalului, la un profil general de 8,50m,
cu 7,00m carosabil (cu o bandi pe fiecare sens de circulatie) si 1,50m spatiu pietonal pe o
parte. In zona de acces din Str. Marin Sorescu se propune un limitator de iniltime de 2.50
m, cu permisiunea accesului doar pentru clienti. Se propune casetarea canalului de
desecare CCIII pe o lungime de 102 m, prin casete de beton armat/prefabricat cf. aviz de
principiu ANIF nr. 1046/09.12.2021 si a acordului tehnic de specialitate ANIF nr.
719/06.12.2022.

Pentru Intrarea Merisor, din partea de sud-vest a terenului ce a generat P.U.Z. se
mentfine profilul existent care are un profil general variabil intre 5,00m-5,40m carosabil.
Din aceasta zona se va realiza un punct de intrare spre obiectivul de investitie. Nu va fi
posibila iesirea autoturismelor prin acest punct de acces.

Accesul dinspre DN1 prin Intrarea Merisor (latura de est) se va realiza dupi ce se
va reglementa de citre Consiliu Local statutul terenului aferent drumului de acces.

Parcaje

Pe teren se vor asigura locuri de parcare de min 1 loc la 40 mp suprafata construita
desfasurata spatiu comercial, pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp, conform
HG 525/1996 - anexa 5. Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati,
de 4% din numarul total de locuri de parcare cf. NP 05 1/2012.

Se estimeaza un numar de locuri de parcare de aproximativ 281 autovehicule.

Valorificarea cadrului natural

Consideram ca aceasti investitie se va integra bine in zond. Trebuie respectate
insd, reglementirile impuse prin regulamentul de urbanism.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din teren.

In concluzie, cadrul natural permite dezvoltarea construirii obiectivelor propuse,
respectindu-se prevederile speciale de fundare pe terenuri specifice zonei studiate,
precum si asigurarea evitdrii factorilor poluanti din zona.

Se va institui o zona de spatii verzi de protectie cu o latime de 3 m de-a-lungul
terenului studiat, in zonele cu locuinte.
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Vecinatati

Conform planului de situatie si documentatiei depuse, vecinatatile
amplasamentului studiat sunt:

—  Nord: Stadionul Otopeni la limita amplasamentului; locuinte la distanta de cca. 82
m, 87 m, 107 m, 110 m, 133 m de limita amplasamentului;

—  Est: strad3, intrarea stadionului la limita amplasamentului; Soseaua Bucuresti-
Ploiesti(E60) la limita amplasamentului; Mobila 4E la cca. 40 m de limita
amplasamentului; spatii comerciale la peste 40 m de limita amplasamentului; locuinte
individuale P si P+M la distantele: 1 m respectiv 1,80 m, 1,40 m, 14,6 m, 1,70 m, 6,10 m,
de limita amplasamentului(spatiu verde si zona de acces) si la peste 50 m de cladirea
propusd; spatii servicii la distantele de 16,01 m, 3,88 m, 3,82 m, 10,3 m de limita
amplasamentului(intrare de acces pe amplasament); imobil locuinta P la cca. 14 m de
limita amplasamentului si la cca. 40 m de cladirea propusa;

—  Sud:intrarea Merisor la limita amplasamentului; locuintd P+M la distanta de 8,40
m respectiv 11 m de limita amplasamentului, la cca. 48 m de clidirea hypermarketului
propus si la cca. 45 m de zona de aprovizionare; imobil Servicii si P+2 la distanta de 1,00
m de limita amplasamentului(drum de acces pe amplasament); Imobil P+M la distanta de
cca. 40 m, 55 m de limita amplasamentului; Motel la cca. 60 m de limita amplasamentului;
EGEA Logistics la cca. 40 m de limita amplasamentului;

—  Vest: locuinti individuala la distanta de 6,10 m de limita amplasamentului si la
peste 25 m de parcarea propusa; locuinte individuale la distantele: 20 m, 23 m de limita
amplasamentului; str. Marin Sorescu la cca. 55 m de limita amplasamentului.

Accesele pietonale si carosabile, se vor realiza din Calea Bucurestilor, Str. Marin
Sorescu, Intrarea Merisor din partea de sud-vest a terenului si Intrarea Merisor (latura de
est) dupi reglementarea drumului de acces de citre Consiliul Local.

Se propune un acces nou din Calea Bucurestilor/ Soseaua Bucuresti-Ploiesti/DN1,
care va servi drept acces rutier atat pentru autoturisme, cat si pentru vehiculele de
aprovizionare. Acesta este considerat accesul principal al obiectivului de investitie si a
fost proiectat de asa natura fncat sa permita circulatia vehiculelor de aprovizionare cu
raze de racordare de R=12m. Se va ceda terenul aferent accesului din DN in suprafata de
1008.20 m, domeniului public pentru accesul rezidentilor de pe Str. Intrarea Stadionului.

Calea Bucurestilor/ Soseaua Bucuresti-Ploiesti/DN1 are un profil general existent
si mentinut de 27,30 m, cu 21,1m carosabil (3 benzi pe sens) si 3,2 m pietonal si spatiu
verde pe o parte si 3,00 m spatiu pietonal pe cealaltd parte si separator de 1.00 m.

Accesul camioanelor de aprovizionare pentru centrul comercial se va face numai
prin acest acces nou propus din DN1. Accesul rutier propus din DN1 este prevazut cu o
insula denivelati pentru separarea fluxurilor de circulatie. Racordarile bretelelor de
intrare/iesire in DN1 se vor face prin pene de racordare cu lungimea de 15.00 m si raza
de racordare R =12.00 m. Latimea partii carosabile a bretelelor de intrare/iesire este de
5.00m.

in conditiile respectdrii integrale a proiectului si a recomandarilor din studiul de
evaluare distantele fatd de vecinatati pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate funcfiona pe amplasamentul existent.
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Considerim ca activititile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeaza premisele afectarii
negative a confortului si starii de sanitate a populatiei din zonad.

Se recomandi folosirea unor echipamente silentioase si asigurarea intretinerii
acestora pentru o buna functionare in parametrii specificati, pe termen lung.

Acute de zgomot pot apdrea in momentul aproviziondrii, sau datorita altor
activitati specifice, insd acestea se vor manifesta momentan, pe perioade scurte de timp.

Activititile comerciale propuse nu evacueazi noxe sau mirosuri in atmosfera si nu
necesita instalatii de epurare speciale.

Platformele pentru parcaje vor fi prevazute cu separatoare de hidrocarburi in
vederea eliminarii impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto il pot avea
asupra mediului.

in conditiile respectarii integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic in zond, iar eventualul impact negativ asupra
sanatitii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Alternative

Pistrarea situatiei existente ar reduce posibilul disconfort generat de construire §i
functionarea obiectivului (care poate fi redus si prin masuri organizatorice) dar are
dezavantajul ci nu va permite construirea cladirii propuse pe acest amplasament.

Situatia propusa permite functionarea obiectivului in siguranta, prin respectarea
tuturor masurilor de reducere a riscurilor.

fn perioada de construire, santierul va fi imprejmuit cu gard de protectie.
imprejmuirea va fi realizati conform planului Organizarii de Santier.

Investitia este binevenitd si nu contravine functiunilor complementare admise.
Scopul este acela de a asigura deservirea populatiei rezidente cu produse de prima
necesitate in conditii de calitate sporite, precum si acela de a imbunatati aspectul
urbanistic al zonei. Asigurarea unei infrastructuri care si conducd la dezvoltarea
economica a zonei.

Realizarea obiectivului este posibila in conditiile in care functionarea acestuia nu
determini un risc semnificativ pentru sinitatea populatiei. Construirea si amenajarea
obiectivului poate aduce un risc suplimentar de disconfort fonic, dar care prin masurile
de prevenire si prin respectarea avizelor autoritatilor responsabile, acesta este un risc
nesemnificativ, acceptabil.

Terenul liber din jurul constructiei proiectate, care nu va fi amenajat ca platforma
betonati, drum, acces pietonal sau parcaj, se va amenaja ca spatiu verde, prin inierbare,
plantare de copaci i arbusti decorativi, eventual imprejmuirea poate fi dublatd cu un
gard viu, curolde protectie si ambientare.

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasurata in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizim, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.
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La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele/ studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Mdsuri propuse pentru limitarea efectelor negative produse de zgomot

Functiunea propusa nu aduce o crestere semnificativa a zgomotului in zona.

Principala sursad de zgomot este de la traficul rutier al Calea Bucurestilor/ Soseaua
Bucuresti-Ploiesti/DN1, Intrarea Stadionului, Intrarea Merisor, Str. Marin Sorescu cu care
obiectivul are vecindtate directd, dar si de Stadionul Otopeni in perioada meciurilor si
antrenamentelor.

In faza de construire, pentru a nu depisi limita de zgomot, va trebui s se impuni
respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii in exteriorul cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si
manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cit mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca conform
cartii tehnice a utilajului.

De asemenea, utilajele folosite trebuie sa se incadreze in norme, privind limitarea
nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate utilizarii in
exteriorul cladirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie sa aibd aplicat in mod
vizibil, lizibil si de nesters marcajului european de conformitate CE insotit de indicarea
nivelului garantat al puterii sonore.

Indicele de izolare auditivda (nivelul de performanta stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri tehnice, precum:

e izolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

e izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

e izolarea acusticd la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

e separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producdtoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzatoare a elementelor despartitoare;

e prevederea de echipamente dinamice cu nivel de zgomot scazut in functionare.
Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor

sa fie redus; se interzice desfiasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Pentru a nu depdsi limita de zgomot societatea va trebui sa impuna pentru
mijloacele auto ce deservesc functiunea limitarea vitezei de deplasare in interiorul
incintei si se va asigura intretinerea cailor de acces interioare astfel incat sa nu existe
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deniveldri ce pot genera zgomot. Aceasti recomandare se refera la zgomotul produs de
functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in
zona (ex. trafic auto).

Se va stabili programul de aprovizionare a magazinului astfel incat deranjul creat
vecinatatilor sa fie minim - primirea mirfii nu se va face in timpul noptii si nici la orele de
odihnd din timpul zilei. Se vor evita acutele sonore si zgomotele inutile in cadrul
manevrelor de manipulare a marfurilor.

Conform calculelor estimative se apreciazi ci in conditiile functionarii
echipamentelor de climatizare / ricire in parametrii tehnici prevazuti, nu se preconizeazi
ca vor exista depdsiri ale limitelor de zgomot admise pentru zonele locuite.

Suplimentar, daci vor exista sesiziri din partea populatiei si se vor constata prin
madsurdtori depdsiri ale nivelului de zgomot, zona obiectivului se va amenaja cu panouri
fonoabsorbante in zona echipamentelor HVAC, in zona de aprovizionare, in zona
carucioarelor si eventual pe laturile dinspre vecinititile locuite (in zona parcarilor), care
sa asigure protectie impotriva propagirii zgomotelor.

Masuri propuse pentru limitarea efectelor negative asupra aerului

In perioada de construire vor fi respectate urmatoarele:

- Stropirea permanentd a platformelor santierului, pentru evitarea generirii
emisiilor de praf in atmosfera datoritd lucrarilor de sipitura pentru aleile de circulatie;
umectarea materialelor demolate;

- transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executirii lucririlor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelats, pentru
evitarea imprastierii acestora;

- se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si
locul de punere in opera.

- Nu se va pardsi incinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau
caroseria murdara;

- se vor folosi plase de retentie a particulelor de praf rezultate in urma
operatiunilor de executie si se va practica stropirea cu ap3;

- pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare
pentru prevenirea poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

- In etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in
suspensie in aer se va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curitirea
corespunzatoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;

- se va intocmi si respecta graficul de executie a lucrdrilor cu luarea in
consideratie a conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

- se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare
cu factorii locali;

- pe toata perioada realizdrii lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate in ceea ce priveste pulberile.
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In perioada de functionare a obiectivului vor fi respectate urmatoarele masuri:

- efectuarea activititilor de transport, manipulare, pregitire deseuri strict in
spatiile special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

- planificarea activitdtilor din care pot rezulta mirosuri dezagreabile persistente,
sesizabile olfactiv, tindnd seama de conditiile atmosferice, astfel incit sa se evite
perioadele defavorabile dispersiei pe verticald a poluantilor (inversiuni termice, timp
innorat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mari;

- exploatarea si intretinerea corespunzitoare a instalatiilor HVAC;

- exploatarea si intrefinerea corespunzdtoare a tuturor echipamentelor si
utilajelor din dotarea instalatiilor existente pe amplasament;

- respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati;

- in cazul in care vor apirea sesizari privind mirosul obiectional, se va intocmi un
plan de gestionare a disconfortului olfactiv si se vor prevedea si aplica masuri pentru
minimizarea acestuia.

Zona studiati este strabdtuta de:

- Calea Bucurestilor/ Soseaua Bucuresti-Ploiesti/DN1, cu acces direct la terenul

studiat (avand un profil existent general de 27,30 m, cu 21,1m carosabil si 3,2 m

pietonal si spatiu verde pe o parte si 3,00 m spatiu pietonal si spatiu verde pe

cealalta parte;

- Intrarea Stadionului, cu acces direct la terenul studiat (avand un profil existent

variabil intre 4,90 m - 5,90 m carosabil;

- Intrarea Merisor, din partea de sud-vest a terenului studiat si cu acces direct la

acesta (are un profil general variabil intre 5,00 m-5,40 m carosabil);

- Str. Marin Sorescu are profil variabil, fiind o circulatie cu dublu sens, intre 4,70 m

carosabil si 6.50 m carosabil;

iar constructiile propuse se vor situa la o distanti care se poate aprecia canuva
permite periclitarea calitatii aerului.

Madsuri adoptate pentru prevenirea/ reducerea poludrii apelor si solului / subsolului
in perioada de construire

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele sa fie in bunid stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.

Operatiile de intrefinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor inlitura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face in zone special amenajate pe amplasament, fard a se afecta circulatia
in zona obiectivului.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.
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Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversirilor accidentale pe traseu.

in cazul poludrii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporard a
deseurilor rezultate i a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de citre firme specializate.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

Constructorul va asigura:

« Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;

« Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;

« StrAngerea materialelor folosite dupa terminarea lucrarilor si transportarea
acestora la sediul prestatorului;

« Eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sa polueze zona;

« Limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe caile de acces aprobate;

« Colectarea selectivi a deseurilor rezultate in urma lucririlor de constructii;

« Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

e Este interzisi arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;

« Pentru orice eveniment de mediu aparut din vina executantului in timpul lucrarii
va fi anuntat imediat beneficiarul iar inliturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

In perioada de exploatare/functionare

Calitatea apei potabile trebuie si indeplineascd cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 januarie 2023).

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sinatatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

Se propune in incinta, amenajarea unei platforme pentru pastrarea pubelelor
destinate colectdrii si depozitdrii deseurilor, presortare pe categorii, in vederea
valorificirii prin societdti abilitate.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de construire, vor fi depozitate separat si
vor fi transportate de firma specializata, pe baza de contract.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.
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Dupi realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a
spatiilor plantate, a amenajarilor din incintd, astfel incat sa nu se produca degradari
importante ale terenului.

in faza de functionare nu se preconizeaza sa fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sd afecteze factorii de mediu.

impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivititilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi situate la distante de
minim 5,00 m de ferestrele camerelor de locuit, conform reglementarilor Ordinului M.S.
nr. 119/2014 reactualizat privind normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata a populatiei.

Accesul auto si pietonal se va realiza din:

- Calea Bucurestilor/ Soseaua Bucuresti-Ploiesti/DN1, cu acces direct la terenul
studiat (avand un profil existent general de 27,30 m, cu 21,1m carosabil i 3,2 m pietonal
si spatiu verde pe o parte si 3,00 m spatiu pietonal si spatiu verde pe cealalta parte;

- Intrarea Stadionului, cu acces direct la terenul studiat (avand un profil existent
variabil intre 4,90 m - 5,90 m carosabil;

- Intrarea Merisor, din partea de sud-vest a terenului studiat si cu acces direct la
acesta (are un profil general variabil intre 5,00 m-5,40 m carosabil);

- Str. Marin Sorescu are profil variabil, fiind o circulatie cu dublu sens, intre 4.70 m
carosabil si 6.50 m carosabil.

Aprovizionarea Hypermarketului se va realiza prin Intrarea Merisor cu intrare din
str. Nichita Stanescu, iar aprovizionarea magazinului retail se va realiza din str. Marin
Sorescu, cu intrare din str. 1 Mai, ambele situate pe latura vestica a amplasamentului.

Mentiondm ca functionarea obiectivului se va derula dupa un program specific
activitatii, zilnic, de la ora 7.30-22.00. Aprovizionarea cu marfi se va realiza exclusiv
dimineata, inaintea orei de deschidere a magazinului.

in procedura de autorizare a altor constructii in zona invecinata obiectivului, DSP
judetean va stabili necesitatea efectudrii studiului de impact asupra sinatatii, in functie
de natura fiecarui obiectiv, avand in vedere activitatea si teritoriile protejate existente din
vecinatate.

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanitate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului si adresei DSP llfov, conform Ord. MS 119/2014 cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Impactul obiectivului de investitie asupra stirii de sinitate a populatiei a fost
evaluat pe baza elabordrii unui studiu de impact prospectiv.

Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ci impactul negativ este in
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin
respectarea §i implementarea misurilor prevazute.
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In documentatie au fost prevazute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotirile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat va asigura protectia sanatatii populatiei.

In conditiile respectarii integrale a proiectului si a recomandirilor din studiul de
evaluare distantele fata de vecinitati pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Considerdm cd activitatile care se vor desfisura in cadrul acestui obiectiv de
investitie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeazi premisele afectirii
negative a confortului si starii de sanatate a populatiei din zona.

Calitatea vietii si standardele de viatd ale comunititii locale vor fi imbunatatite si
nu vor fi afectate negativ de punerea in practici a proiectului, in conditii normale de
functionare.

Consideram ca functionarea obiectivului nu va influenta negativ starea de sinitate
sau confortul locuitorilor din vecinatate; obiectivul de investitie poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic si administrativ in zon3, iar eventualul impact
negativ asupra sdnatdtii populatiei poate fi evitat prin respectarea condiiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila Ioan
Medic Primar Igien
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