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IX. REZUMAT

Beneficiar: S.C. MOPANE TREE S.R.L., CUI: C.U.I.: 45594442 Sectorul 4, Strada Sold.
Dumitru Minca, Nr. 22, Biroul Nr. 5 Parter, Municipiul Bucuresti

Si S.C. BAOBAB TREE S.R.L. C.U.L: 45574046 Sectorul 4, Strada Sold. Dumitru
Minca, Nr. 22, Biroul Nr. 6 Parter, Municipiul Bucuresti

Obiectiv de investitie: "INTOCMIRE PUZ PENTRU FUNCTIUNI MIXTE:
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (LOCUIRE,
DEPOZITARE, ETC.), CU AMENAJARI AFERENTE (GOSPODARIRE DE APA, RETELE
UTILITARE SI BRANSAMENTE, IMPREJMUIRI SI PORTI, DRUMURI, ALEI, ACCESURI - CU
SENS GIRATORIU SI SIMPLE, PLATFORME PARCARE SUPRATERANE, TOTEM (PILON)
LOGO, SIGNALISTICA, SPATIlI VERZI), ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE,
OPERATIUNI NOTARIALE SI CADASTRALE”, situat in orasul Magurele, strada Atomistilor,
nr. 355, judetul Ilfov

Amplasamentul obiectivului studiat este situat n intravilanul orasului Magurele,
strada Atomistilor, nr. 355, judetul Ilfov.

Conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 70366 Madgurele,
imobilul identificat cu numarul cadastral 70366, cu o superfatda de 38671 mp, se afla in
proprietatea societatilor S.C. MOPANE S.R.L. si S.C. BAOBAB TREE S.R.L..

Conform extrasului de carte funciara pentru informare este notat drept de ipoteca
legald, In favoarea S.C. HELIOS PHOENIX S.R.L..

Terenul se afla in zona de protectie a unei retele LES.

Categoria de folosinta actuala: curti constructii.

Functiune zonei stabilita prin Planul Urbanistic General este UTR 2Le -subzona
locuintelor individuale si semicolective mci cu P-P+2 niveluri situate in tesutul existent
(zone construite).

Terenul pe care se realizeaza investitia, in suprafata totala masurata de 38671 mp,
a fost ocupat la momentul obtinerii Certificatului de urbanism de cladiri ce au fost
dezafectate, (existand autorizatie de demolare), respectiv:

C1 - constructie locuinta (P) Sc =116 mp, edificata in anul 1943.

C2 - constructie locuinta (P+1) Sc = 132 mp.

Aceste constructii au fost demolate iar amplasamentul eliberat de deseuri.
Lucradrile de demolare sunt finalizate iar terenul este liber de constructii.

Terenul are deschidere la doua strazi, cu acces principal din strada Atomistilor si
cu acces secundar din strada Ciocarliei. Terenul este situat in intravilan si are destinatia
curti-constructii si la acest moment este liber de constructii.

Conform P.U.G. Mdgurele aprobat cu H.C.L. nr. 21 din 27.05.2008 prelungit prin
H.C.L. 34/30.03.2018 si H.C.L. nr. 207 /20.12.2018, terenul este situat partial in subzona:

2Le- subzona locuintelor individuale si (semi)colective mici cu P-P+2 niveluri
situate 1n tesutul existent (zone construite) si 2Lp- subzona locuintelor individuale si
(semi)colective mici cu P-P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclave
neconstruite, in care se permit construirea de mansarde.
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Pe terenul identificat cu nr. cadastral 70366, prin documentatia Plan Urbanistic
Zonal, se propune stabilirea conditiilor de realizare a unui ansamblu cu functiuni mixte:
Construire centru comercial si functiuni complementare (locuire, depozitare etc.) cu
amenajadri aferente (gospodarie de apa; retele utilitare si bransamente; imprejmuiri
si porti, drumuri, alei, accesuri, platforme parcare supraterane, totem (pilon) logo,
semnalisticd, spatii verzi). Se vor amenaja accese corespunzatoare, se vor dimensiona
parcari conform normelor si se vor amenaja spatii verzi aferente, intregul ansamblu fiind
si echipat edilitar corespunzator, in conditiile impuse de avizatori si furnizori de retele.

Prezenta documentatie are ca scop elaborarea unor reglementari integrate care sa
orienteze dezvoltarea urbanistica a parcelelor studiate si remodelarea acceselor
existente, realizarea conexiunilor rutiere, dimensionarea spatiilor verzi necesare,
prevederea de locuri de parcare in vederea realizarii unui ansamblu cu functiuni care sa
deserveasca comunitatea si care sa se integreze cat mai mult in raport cu vecindtatea.

Pe terenul mai sus mentionat se propune amenajarea a doua zone:

= Prima zonda cu functiuni comerciale, presupune construirea unui centru

comercial si functiuni complementare;

= A doua zona functionald, de locuire individuald, cu regim de Tnadltime maxim

P+2E, H cornisa 10,00 m.

Din punct de vedere urbanistic se pastreaza Reglementarile din UTR 2Lp aprobat
in zona pe o parte din teren, cel destinat locuintelor individuale (care se pot executa in
sistem izolat sau cuplat) si se modifica incadrarea urbanistica pentru restul de teren,
destinat zonei mixte. In zona de tip 2Lp se permit si functiuni complementare: locuinte
cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale, functiunile comerciale si
serviciile complementare locuirii de mici dimensiuni, anexe gospodaresti care nu produc
murddrie (garaj, magazie, etc) anexe ale locuintei destinate agrementului (piscing,
foisor).

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici existenti
= Suprafata teren: 38671 mp;
= Suprafata construita la sol: 0,00 mp - 0,00%;
= (Circulatii auto, pietonale, platforme, parcari la sol: 0,00 mp - 0,00%;
= Suprafata construita desfasurata: 0 mp - 0,00%;
= Teren liber/neamenajat: 38671 mp - 100 %j;
= P.0.T.: 0,00 %;
= C.U.T.:0,00;

Indicatori urbanistici propusi

Prin documentatia de tip P.U.Z. terenul studiat, in suprafata de 38671 mp,
pastreaza reglementarile/indicatorii de tip 2Lp stabilite prin P.U.G. Orasul Magurele
pentru zona de locuinte si propune o reglementare noud pentru zona cu functiuni
comerciale si functiuni complementare, respectiv zona mixta.
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Suprafata teren ce a generat PUZ 38671 mp
Suprafata teren rezervat pentru realizare acces strada Atomistilor 310.87 mp
Suprafata teren rezervat pentru realizare profil strada Ciocarliei 358.13 mp
Suprafata teren pentru calculul indicatorilor urbanistici 38002 mp
Suprafata propus pentru UTR M 33647.00 mp
Suprafata propusa pentru UTR 2Lp 4355.00 mp
Existent Propus Propus
Suprafata | Procent UTRM UTR 2Lp
Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
Suprafata construita la sol 0,00 0,00 % 16823,50 | 50,00 % | 1524,25 35,00 %
(constructii existente si
propuse)
Circulatii auto, pietonale, 0,00 0,00 % 10094,10 30,00 % | 1524,25 35,00 %
platforme, parcari la sol
Teren liber/ neamenajat 38671,00 100,00% | 0,00 0,00 % 0,00 0,00 %
Spatii verzi 0,00 0,00 6729,40 20,00% | 1306,5 30,00 %
Suprafata desfasuratd max. 0,00 33647,00 4355,00
P.0.T. maxim 0,00 % 50,00 % 35,00 %
C.U.T. maxim 0,00 1,00 1,00
Regim de Inaltime 0 P Inalt P+3E
Total 38671,00 | 100,00% | 33647,00 | 100 % 4355,00 100 %

Nota:

Se propune o Tnaltime maxima de 10,0 metri pentru UTR 2Lp, echivalentul pentru
RH = P+2E;

Se propune o Tndltime maxima de 10,0 metri pentru UTR M, echivalentul pentru RH
= Parter 1nalt; Se permite realizarea unui Mezanin in aceasta inadltime.

Pentru zona M, se permite amplasarea pe fatadele centrelor comerciale de semnale
publicitare care sa depaseasca inaltimea maxima, fara a depasi inaltimea de 15,0 m;
Se accepta o naltime pentru totemuri/pilon publicitar de pana la 25,0 m.

Prevederi ale PUG
Se coreleaza prevederi ale P.U.G.-ului aprobat (prin HCL nr. 21 din 27.05.2008,

prelungit cu HCL nr.34/30.03.2018 si HCL nr. 207 /20.12.2018) cu situatia actuala, in care
noile dezvoltari imobiliare cat si din cele viitoare vor influenta aceasta expansiune a cailor
de comunicatie cu vecinatatea.

Planul Urbanistic General al Orasului Magurele, Judetul Ilfov, toate studiile si

P.U.Z.-urile aprobate in zona, traseaza/stabilesc o serie de reglementdri/prevederi
generale pentru aceasta zona:

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor

2Le- subzona locuintelor individuale si (semi)colective mici cu P-P+2 niveluri situate
in tesutul existent (zone construite);

partial In subzona 2Lp- subzona locuintelor individuale si (semi)colective mici cu P-
P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclave neconstruite, In care se permit
construirea de mansarde.

2Le prevederi conform PUG:
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*  POT maxim = 30%;
*  CUT maxim = 0.8 ADC/mp teren pentru locuire, In cazul alimentarii cu apa si
canalizare in sistem individual;
*  regimul de fnaltime va fi de P+2E, maxim 8 metri la cornisd, se permite un nivel
mansardat in volumul acoperisului, suprafata de maxim 60% din aria construita;
* spatiile verzi se vor amenaja potrivit RGU.
= 2Lp prevederi conform PUG:
*  POT maxim = 35%j;
* CUT maxim = 1 ADC/mp teren pentru locuire, in cazul alimentarii cu apa si
canalizare in sistem centralizat;
* regimul de Tndltime va fi de P+2E, maxim 10 metri, se permite un nivel mansardat
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;
*  spatiul verde se va amenaja specific RGU.
= Aliniamentul imprejmuirii fata de drumurile de exploatare va fi de minim 4.5 m din
ax drumuri. Se va respecta profilul drumurilor aprobate in PUG pentru strada
Ciocarliei.

Lucrari propuse pe amplasament

Investitia propusa consta in realizarea a trei corpuri de cladire cu destinatia de
centre comerciale, amplasate in cadrul aceleiasi incinte, cu functionare independenta, dar
utilizand in comun infrastructura de acces, parcarea si retelele edilitare.

Cele trei cladiri comerciale vor avea o suprafata construita totala de 16823,50 mp
cu regim de indltime Parter inalt.

Pe langa cele trei cladiri cu destinatie comerciala se doreste construirea unei zone
rezidentiale, cu sapte locuinte individuale cu suprafata totald 1524,25 mp si regimul de
inaltime P+2E =10 m.

Pentru deservirea amplasamentului se vor amenaja un numar de 404 locuri de
parcare. Locurile de parcare vor fi distribuite neuniform pe suprafata amplasamentului
studiat, 390 de parcari vor fi destinate spatiilor comerciale, iar 14 locuri destinate zonei
rezidentiale -locuintelor.

Regim de aliniere propus
Retragerile ansamblului de cladiri comerciale fata de limitele de proprietate,
conform plansei de Reglementari Urbanistice, vor fi:
= retragerea va fi de minim 5,00 sau minim 10,00 m fata de limita de proprietate, pe
latura sud vestica;
= retragerea va fi de minim 7,00 m fata de limita nordica;
= retragerea va fi de minim 7,00 m fata de limita posterioara;
» retragerea va fi de minim 74,50 m fatd de aliniamentul nou propus la strada
Atomistilor si fatd de noua limita de UTR.
Retragerile zonei de locuinte individuale propuse fata de limitele de proprietate,
conform plansei de Reglementari Urbanistice, vor fi:
» retragerea va fi de minim 3,00 m fata de viitorul profil al strazii Ciocarliei, pe latura
sud-estica;

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
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= retragerea va fi de minim 5,00 m fata de limita posterioara propusa a zonei de
locuinte;
= retrageri de 3,0 m fata de limitele parcelor propuse si fata de limita de proprietate.

Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale conform RLU
Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele UTR-uri:
= UTR Mp -zona functiuni mixte In viitori poli de interes destinata construirii unui
centru comercial;
= UTR 2Lp- zona locuintelor individuale si (semi)colective mici cu P-P+2 niveluri
situate In noile extinderi sau In enclave neconstruite.

UTRM-subzona functiuni mixte in viitori poli de interes destinatd construirii unui
centru comercial:
Utilizari admise: sunt admise urmatoarele utilizari:
= functiunea predominanta de servicii si comert;
= centru comercial: comer{ cu amanuntul, alimentatie publica, restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc., birouri;
= sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale;
= servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
= servicii sociale, colective si personale;
= sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
= parcaje la sol sau multietajate;
= spatii verzi amenajate;
= spatii libere pietonale;
* imprejmuiri;
= echipamente edilitare;
= semnale publicitare.
Utilizari admise cu conditionari:
= hoteluri, moteluri;
» spatii pentru spectacole provizorii, de sarbatori legale sau targuri organizate;
= sport si recreere in spatii acoperite;
= activitdati manufacturiere, de productie mica si mijlocie cu impact nesemnificativ sau
redus asupra mediului;
= statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini.
* Jocaluri de alimentatie publica, care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice pentru Invatamant si
sanatate si de lacasuri de cult.

UTR 2Lp- subzona locuintelor individuale si (semi)colective mici cu P-P+2 niveluri
situate in noile extinderi sau in enclave neconstruite.
Utilizari admise: sunt admise urmatoarele utilizari:
* Jocuinte individuale cu regim de construire: izolat/cuplat/insiruit;
= Jocuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor
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= parcaje la sol;

= spatii verzi amenajate;

= sere-spatii libere pietonale;

* imprejmuiri;

* anexe gospodadresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc).
Utilizari admise cu conditionari:

= anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, foisor etc.) in suprafata

totala construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

* sere de maxim 50 mp.
Utilizari interzise:

= orice alte functiuni ce nu sunt compatibile functional cu cele admise.

Accesuri si parcari

Accesul auto si pietonal la zona comerciala si functiuni complementare se va
realiza din Strada Atomistilor, pe latura nord-vesticd a imobilului si pentru zona
rezidentiala propusa prin Strada Ciocarliei pe latura sud-estica.

Modernizarea circulatiei

In vederea organizirii coerente a activititilor in zona este necesara reorganizarea
circulatiei. Profilul si gabaritul strazii Ciocarliei a fost propus la 9,0 m, conform
mentiunilor din Certificatul de urbanism nr. 754 din 16.09.2025 obtinut pentru investitie.
Largirea stabilita pentru strada Ciocarliei propune pastrarea unei suprafete de teren (cca
358.13 mp) necesare realizdrii tramei stradale la profilul de mai jos. Largirea strazii este
in sarcina autoritatilor locale si se pastreaza axul existent ca reper si se dezvolta stanga
dreapta cu 4,5 m.

Profilul si gabaritul Strazii Atomistilor a fost propus spre largire, la 10,0 m latime
din axul existent, conform mentiunilor din Certificatul de urbanism nr. 754 din
16.09.2025 obtinut pentru investitie. Largirea stabilita pentru strada Atomistilor este
reprezentatd pe planul de Reglementari si va fi rezervata suprafata pentru realizarea
acesteia. Largirea strazii este in sarcina autoritatilor locale.

Pentru a facilita accesul si fluidizarea traficului rutier in zona noului centru
comercial din orasul Magurele, se propune realizarea unui acces in forma T, direct in
strada Atomistilor. Aceasta solutie va imbunatati siguranta circulatiei si va asigura o
conexiune eficienta cu arterele rutiere adiacente. Accesul propus va asigura un acces
direct, sigur si fluent cdtre centrul comercial, atat pentru clientii care vin dinspre
Bucuresti, cat si pentru cei din localitatile limitrofe. Prin distribuirea fluxurilor de trafic
in mai multe directii si reducerea timpilor de asteptare in intersectie, solutia va preveni
formarea ambuteiajelor si nu va perturba circulatia generala din oras, ci dimpotriva, o va
echilibra. In plus, separarea clari a fluxurilor auto de cele pietonale, prin amenajarea de
treceri de pietoni semnalizate si insule de sigurantd, va contribui la cresterea sigurantei
si confortului pentru toti participantii la trafic. Dezvoltarea propusa va acomoda in
incintd, din punct de vedere al circulatiilor o trama stradala cu profile transversal unitare,
avand un profil de minim 6,0 m carosabil

Spatii verzi

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
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Obiectivul proiectului de amenajare peisajera il constituie Imbunatatirea si
cresterea calitatii vietii prin proiectarea si amenajarea sistemului de spatii verzi ce
contribuie la asigurarea unei dezvoltari durabile.

Se propun urmatoarele prevederi: terenul care nu este acoperit cu constructii,
platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Se
va planta 1 arbore la 4 locuri de parcare.

Se propun 20% de spatii verzi in incinta pentru zona mixtda - ce cuprinde spatiu
comercial si functiuni complementare si se propun 30% spatii verzi pentru zona de
locuire. Intregul ansamblu va beneficia de o amenajare peisajera.

Noul centru comercial propus in orasul Magurele, llfov, va valorifica cadrul natural
existent prin integrarea de spatii verzi, zone de relaxare si alei pietonale umbrite, care sa
asigure confortul vizitatorilor. De asemenea, vor fi utilizate solutii arhitecturale
sustenabile care respecta relieful natural al amplasamentului si favorizeaza iluminatul
natural si ventilarea eficienta a cladirilor.

Vecindtati
Conform planului de amplasament si documentatiei depuse, obiectivul studiat are
urmatoarele vecinatati:

= NORD: teren neconstruit la limita amplasamentului; locuinte individuale la distanta
de cca 3 m, 20 m, 35 m si 50 m fata de limita amplasamentului, la distanta de cca 75
m, 90 m, 100 m si 115 m fata de cel mai apropiat spatiu comercial propus si la
distanta de cca 35 m, 90 m, 95 m, 105 m si 110 m fata de parcarea propusa; blocuri
de locuinte colective la distanta de cca 70 m, 120 m fata de limita amplasamentului
si fata de parcarea propusa si la distanta de cca 115 m, 150 m fata de cel mai apropiat
spatiu comercial propus;

= EST: strada Ciocarliei la limita amplasamentului; locuinte individuale la distanta de
cca 15 m, 30 m, 35 m si 80 m fata de limita amplasamentului, la distanta de cca 25 m,
40 m, 35 m si 90 m fata de locuintele propuse, la distanta de cca 50 m, 65 m, 70 m si
115 m fata de cel mai apropiat spatiu comercial propus si la distanta de cca90 m, 105
m, 120 m, 155 m fata de parcarea propusa;

= SUD: locuinte individuale la distanta de 3,65 m si cca 5 m fata de limita
amplasamentului, la distanta de cca 7 m, 60 m fata de locuintele propuse, la distanta
de cca 20 m, 23 m fata de cel mai apropiat spatiu comercial propus si la distanta de
cca 60 m,70 m fata de parcarea propusa; market Penny la distanta de cca 5 m fata de
limita amplasamentului, la distanta de cca 10 m fata de cel mai apropiat spatiu
comercial propus si la distanta de cca 40 m fata de parcarea propusa; Liceul Teoretic
Hulubei la distanta de cca 140 m fata de limita amplasamentului, la distanta de cca
170 m fata de cel mai apropiat spatiu comercial propus si la distanta de cca 210 m
fata de parcarea propusa; Facultatea de Fizica la distanta de cca 170 m fata de limita
amplasamentului, la distanta de cca 200 m fata de cel mai apropiat spatiu comercial
propus si la distanta de cca 240 m fata de parcarea propusa;

= VEST: strada Atomistilor la limita amplasamentului; locuinte individuale la distanta
de cca 5 m, 40 m, 45 m fatd de limita amplasamentului, la distanta de cca 10 m, 45 m,
50 m fata de cel mai apropiat spatiu comercial propus si la distanta de cca 35 m, 70
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m, 75 m fata de parcarea propusd; locuinte colective la distanta de cca 30 m, 45 m,
80 m fata de limita amplasamentului, la distanta de cca 115 m, 125 m, 165 m fata de
cel mai apropiat spatiu comercial propus si la distanta de cca 125 m, 135 m, 175 m
fata de parcarea propusa.
Accesul auto si pietonal in incintda se va realiza pe latura vesticd, din strada
Atomistilor si pe latura estica, din strada Ciocarliei.

In conditiile respectirii integrale a documentatiei prezentate si a recomandarilor
din prezentul studiu, distantele existente pot fi considerate perimetru de protectie
sanitara si obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul obiectivului studiat nu
vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zona, prin aplicarea
masurilor prevazute.

Evaluarea impactului a fost realizatd printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandadrile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

Impactul asupra factorilor de mediu determinanti ai sanatatii

Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei a analizat impactul
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influenta starea de sanatate si
confortul populatiei rezidente, masurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative
si accentuarea efectelor pozitive ale realizarii si functionarii obiectivului precum si
impactul asupra determinantilor sanatatii.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu creeaza premisele afectarii negative a confortului si starii de sanatate a
populatiei din zona.

In perioada de construire, pot aparea efecte temporare asupra factorilor de mediu,
precum aerul, solul si zgomotul, insa impactul va fi de scurta durata si va fi semnificativ
redus prin implementarea masurilor de protectie conform reglementarilor in vigoare.
Zgomotul generat de utilajele de pe santier si praful sedimentabil vor fi gestionate prin
programarea lucrdrilor astfel incat sa se respecte orele legale de odihna si prin stropirea
constanta a fronturilor de lucru pentru reducerea nivelului de pulberi. Astfel, impactul
asupra asezarilor umane va fi limitat atat in timp, cat si in intensitate.

Pe parcursul functionarii spatiilor comerciale, pot aparea temporar surse de
zgomot, generate in principal de traficul auto mai intens, atat din partea clientilor, cat si
a activitatilor de aprovizionare. Totusi, aceste fenomene vor fi de scurta durata si nu se
vor suprapune simultan, fiind gestionate corespunzator. Impactul asupra confortului
zonei va fi minimizat prin planificarea adecvata a fluxurilor de trafic si livrari, astfel incat
sa nu perturbe activitatea cotidiana a locuitorilor din vecinatate.

In ceea ce priveste impactul asupra vecinitatilor, activitatea din centrul comercial
nu va implica utilizarea de substante periculoase care ar putea afecta sanatatea publica
sau mediul inconjurator. Masurile de igiena si Intretinere a spatiilor comerciale vor fi
riguroase, iar sistemele de ventilatie si evacuare vor fi mentinute intr-o stare optima
pentru a preveni orice disconfort olfactiv. De asemenea, nu vor exista procese de
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productie sau manipulare a materialelor care sa constituie un risc de contaminare a
aerului sau a apei din zona respectiva.

Oportunitatea principala a amplasamentului consta in apropierea acestuia de cai
de circulatie locale si de dotari edilitare esentiale, care faciliteaza accesul si
conectivitatea. De asemenea, amplasamentul beneficiaza de vecinatatea unei zone in
continua dezvoltare, ceea ce poate contribui la integrarea armonioasa a noii constructii
in peisajul urban existent si la crearea unui cadru de viata confortabil si sigur pentru
viitorii utilizatori.

In ceea ce priveste zgomotul, se vor respecta limitele acustice impuse de Ordinul
MS 119/2014 (modificat de Ordinul 1257/2023): 50-55 dB(A) ziua si 40-45 dB(A)
noaptea, masurate la limita incintei, la 1,5 m de la sol. Ambianta acustica interioara va
respecta prevederile NP 057-2002 privind protectia impotriva zgomotului in cladiri.

Pentru a asigura un nivel optim de confort acustic in cadrul centrului comercial,
se vor implementa solutii de izolare fonica eficiente, utilizind materiale cu performante
termice si acustice ridicate, precum vatda minerala pentru protectia elementelor in
consola si polistiren extrudat pentru glafuri si invelitoare, menite sa reduca semnificativ
transmiterea zgomotelor exterioare. De asemenea, se va acorda o atentie deosebita
etanseitatii rosturilor si tampldriei exterioare, asigurandu-se astfel prevenirea
patrunderii zgomotului ambiental si crearea unui mediu interior confortabil si linistit
pentru vizitatori si angajati.

Prin respectarea tuturor masurilor adecvate, activitatea din cadrul spatiilor
comerciale nu va avea un impact negativ semnificativ asupra sanatatii populatiei din
zond. Proiectul va aduce beneficii economice, creand locuri de munca, diversificind
serviciile disponibile si contribuind la cresterea veniturilor pentru bugetul local, avand
un rol pozitiv in dezvoltarea economica a comunitatii.

De asemenea, masurile de protectie aplicate vor asigura cda impactul asupra
mediului si confortului locuitorilor va fi minimizat, iar integrarea acestor spatii
comerciale in zona se va face intr-un mod sustenabil si responsabil, fara a afecta negativ
sdnitatea sau calitatea vietii populatiei din vecinatate. In conditiile respectirii integrale
a proiectului, obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de vedere
socio-economic in zong, iar eventualul impact negativ asupra sanatatii populatiei poate fi
evitat prin respectarea urmatoarelor conditii si masuri specifice de protectie:

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasurata in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

Pentru realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul
de urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Activitatea de pe amplasament trebuie sa se desfasoare cu asigurarea si
implementarea tuturor masurilor de reducere a impactului asupra fiecarui factor de
mediu, asa cum au fost propuse in prezentul studiu.
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Se propun diferite masuri pentru minimizarea si/sau evitarea potentialelor
impacturi asupra mediului. Masurile generale de reducere includ conformarea cu
reglementdrile nationale si europene si respectarea prevederilor planurilor si
programelor locale, regionale si nationale, care au legatura cu acest proiect.

Madsuri propuse pentru reducerea impactului asupra aerului

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze in asa fel incat emisiile sa nu determine deteriorarea calitatii aerului, dincolo de
limitele amplasamentului; se vor planifica si gestiona activitatile din care pot rezulta
mirosuri dezagreabile, sesizabile olfactiv, tinand seama de conditiile atmosferice,
evitindu-se perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni
termice, timp Tnnourat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mai mari.

In perioada de construire vor fi respectate urmdtoarele mdsuri:

= se vor folosi vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificarile tehnice
periodice in vederea reglementdrii din punct de vedere al emisiilor gazoase in
atmosfera;

= transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executdrii lucrarilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru
evitarea Imprastierii acestora;

= se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si locul
de punere in opera.

" nu se va parasi incinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau
caroseria murdara;

= se vor folosi plase de retinere a particulelor de praf rezultate in urma operatiunilor
de executie si se va practica stropirea cu apa;

= se va asigura functionarea motoarelor utilajelor si autovehiculelor la parametrii
normali (evitarea exceselor de viteza si incarcatura);

= verificarea stdrii tehnice a utilajelor si echipamentelor, respectarea graficului de
intretinere, reparatii curente si capitale;

» pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru
prevenirea poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

= in etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in suspensie
in aer se va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curatirea
corespunzatoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;

= se va intocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in consideratie a
conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

" se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu
factorii locali;

= se vamentine ordinea si curatenia in incinta si in zona limitrofa obiectivului;
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pe toatd perioada realizarii lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate 1n ceea ce priveste pulberile;

se recomanda monitorizarea calitatii aerului pe amplasamentul studiat Tnainte de
construirea obiectivului propus pentru o evaluare adecvata a zonei propuse.

In perioada de functionare a obiectivului se vor avea in vedere urmdtoarele:
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efectuarea activitatilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in spatiile
special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

planificarea activitatilor din care pot rezulta mirosuri dezagreabile persistente,
sesizabile olfactiv, tinand seama de conditiile atmosferice, astfel incat sa se evite
perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni termice,
timp Tnnorat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mari;
platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere va fi amenajatd la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, va fi Imprejmuita si impermeabilizata, cu o panta de scurgere
corespunzatoare si prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare. Platforma va fi dimensionata in functie de indicele maxim de producere a
deseurilor si ritmul de evacuare al acestora, iar intretinerea ei va fi asigurata
permanent pentru a garanta conditii optime de igiena si functionare;

respectarea traseelor de circulatie in interiorul incintei si parcdrii, gestionarea
locurilor de parcare, astfel incat sa se reduca timpul de manevra pentru parcarea
propriu-zisa cu diminuarea noxelor rezultate din gazele de esapament si, deci, o
diminuare a poludrii din surse mobile; Autovehiculele vor circula cu viteze reduse,
maxim 5 km/h, in cadrul amplasamentului;

spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor vor fi situate la
distanta de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este
interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5
tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto;

exploatarea si intretinerea corespunzatoare a instalatiilor de incalzire (centralele
locuintelor si ventiloconvectoarele);

respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati;

implementarea unui program de verificare si de intretinere preventivda a
echipamentelor si instalatiilor (inclusiv a celor pentru controlul emisiilor) in vederea
eliminarii posibilelor pierderi accidentale de emisii in atmosfera;

pentru satisfacerea conditiei tehnice referitoare la igiena aerului, in interiorul cladirii
se va asigura atat ventilatia naturala prin ochiurile mobile din tdmplariile exterioare,
cat si ventilatia artificiald prin sisteme integrate de ventilatie si climatizare;

in exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau
insalubre in instalatiile de incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire
a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante;

deseurile rezultate din activitatea spatiilor comerciale vor fi colectate selectiv si
depozitate temporar in containere speciale, intr-o platforma amenajata conform
normelor sanitare si de mediu, care va fi Intretinuta permanent si va asigura conditii
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optime de igiena si functionare, iar ulterior vor fi ridicate de servicii specializate de
salubritate.

Incalzirea locuintelor propuse se va face prin intermediul centralelor termice pe
combustibil gazos - gaz metan. Se mentioneaza ca arderea se face automatizat ceea ce
presupune o ardere completa, ecologica, gazele de ardere necontinand substante toxice
ce necesita masuri speciale de tratare sau dispersie.

Construirea si functionarea obiectivului propus se vor realiza in asa fel incat
emisiile de poluanti determinate de acesta (inclusiv de substante generatoare de
mirosuri) sa nu determine afectarea sanatatii populatiei (zonele de locuit etc.) din zona
de influenta a obiectivului propus, sa nu produca disconfort populatiei si sa nu
depaseasca concentratiile maxime admise prevazute in normativele/standardele in
vigoare pentru factorul de mediu aer.

Deseurile rezultate din activitatea spatiilor comerciale vor fi colectate si depozitate
temporar in containere special amenajate, conforme cu normele sanitare si de mediu.
Acestea vor fi ulterior ridicate de catre servicii specializate de salubritate.

In cazul sesizirilor privind mirosul obiectional, se va intocmi un plan de
gestionare a disconfortului olfactiv si se vor prevedea si aplica masuri pentru
minimizarea acestuia in conformitate cu Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului.

Titularul de activitate este responsabil de gestionarea oricaror situatii, pentru a
nu crea disconfort vecinilor.

Terenul liber din jurul constructiei proiectate, care nu va fi amenajat ca platforma
betonata, drum sau acces pietonal, se va amenaja ca spatiu verde, prin inierbare, plantare
de pomi si arbusti decorativi.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
mirosuri, praf, fum a obiectivului studiat, care afecteaza locatarii adiacenti obiectivului se
vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in
normele din standardele in vigoare.

Impactul activitatilor de pe amplasamentul studiat, asupra atmosferei, va fi
nesemnificativ daca masurile ce se vor adopta vor situa poluarea in limitele
concentratiilor admise pentru poluantii din emisiile atmosferice.

Impotriva dispersiei poluantilor spre locuintele din vecinitate, recomandim
construirea unui gard din beton inalt (2,5 m) dublat de o perdea vegetala formata din
arbori si arbusti, pe latura de nord si sud, in dreptul cadilor de acces si parcarii centrale.
Acestea vor functiona ca o bariera impotriva raspandirii pulberilor si noxelor catre
locuintele invecinate.

Beneficiarul siviitorii ocupanti/ locatari care vor cumpdra locuintele propuse
isi vor asuma (prin acord notarial/ printr-o specificare in contractele de vanzare -
cumpadrare sau de inchiriere) eventualul disconfort olfactiv datorat functiondrii
spatiilor comerciale din vecinatatea amplasamentului, precum si spatiile comerciale
din cadrul PUZ-ului propus.
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Madsuri propuse pentru diminuarea impactului asupra apelor, solului si subsolului
In perioada de construire

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele si fie in buni stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.

Operatiile de intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor inlatura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face in zone special amenajate pe amplasament, fara a se afecta circulatia
in zona obiectivului.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

Se va evita poluarea solului prin scurgeri de carburanti provenite de la utilajele si
mijloacele auto utilizate 1n santier. Eliminarea eventualelor deversari accidentale revine
in totalitate executantului, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

In cazul poluirii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separat
si vor fi transportate la depozitul controlat cel mai apropiat de locatie.

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a
spatiilor plantate, a amenajarilor din incintd, astfel incat sa nu se produca degradari
importante ale terenului.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

Constructorul va asigura:
= Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;
= Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;
= Strangerea materialelor folosite dupa terminarea lucrdrilor si transportarea
acestora la sediul prestatorului;
= Eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sa polueze zona;
= Limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe cadile de acces aprobate;
= Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
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Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor.

Este interzisda arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Pentru orice eveniment de mediu aparut din vina executantului in timpul lucrarii
va fi anuntat imediat beneficiarul, iar inlaturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

Lucrarile de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafata, fiind astfel proiectate incat sa conduca la conservarea gradului de stabilitate
generala si locald din zona si sa asigure drenarea corectd a apelor meteorice.

In perioada de functionare

Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat de
alimentare cu apa al orasului, care asigura debitul si presiunea necesare functionarii
obiectivului propus. Aceasta sursa va asigura debitul necesar pentru satisfacerea
consumului de apa si stingerea eventualelor incendii.

Alimentarea cu apa pentru irigatii va fi asigurata din putul forat de pe
amplasament.

Conform prevederilor H.G. nr.930/2005 si Ordinului nr. 15/2023 (NP 133-2022),
putul de apa destinat alimentarii cu apa menajera va fi protejat prin instituirea zonei de
protectie sanitara. Se interzice amplasarea retelelor de canalizare sau a statiilor de
pompare ape uzate la o distanta mai mica de 10 m fata de aductiuni si de minimum 3 m
fata de conductele de distributie a apei. In cazul traversirilor sau al situdrii la distante
reduse, conductele de apa potabild se vor amplasa intotdeauna deasupra celor de
canalizare, cu o separatie de minimum 40 cm, si vor fi protejate cu tuburi metalice pe o
lungime de 5 m de fiecare parte a intersectiei. Se vor lua toate masurile necesare pentru
asigurarea etanseitatii si prevenirea riscului de exfiltrare care ar putea afecta calitatea
apei subterane.

Calitatea apei potabile trebuie sa indeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, Publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Cerinta privind igiena evacuarii reziduurilor lichide, implica asigurarea unui
sistem corespunzator de eliminare a acestora astfel Incat sa nu prezinte surse potentiale
de contaminare a mediului, s3 nu emitd mirosuri dezagreabile, sd nu prezinte
posibilitatea scurgerilor exterioare si sa nu prezinte riscul de contact cu sistemul de
alimentare cu apa.

In prevederea diminuarii incircarii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor
utiliza produse biodegradabile, existente pe piata intr-o larga varietate, de asemenea,
pentru a minimiza Incarcarea apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de depozitare/
tehnice, se va utiliza ca tehnologie de curatare initial aspirarea spatiilor si apoi spalarea
acestora.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea la reteaua publica
de canalizare existenta in zona.
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Reteaua de canalizare aferenta constructiei propuse va fi dimensionata
corespunzator debitului de calcul rezultat din functiunea cladirii si va fi realizata in
conformitate cu normele tehnice aplicabile. Apele uzate evacuate in reteaua publica vor
respecta conditiile impuse prin Hotararea Guvernului nr. 352/2005, care modifica si
completeaza HG nr. 188/2002, privind aprobarea normativelor tehnice pentru
descarcarea In mediul acvatic, conform NTPA 002-2005.

Pe traseul retelei de canalizare va fi amplasat un camin de vizitare de tip carosabil,
executat conform STAS 2448-82, echipat cu rama si capac metalic prevazut cu sistem
antifurt, pentru asigurarea securitatii si Intretinerii retelei.

Pentru a gestiona apele pluviale, se va implementa un sistem de drenaj eficient,
care va canaliza apa pluviala catre reteaua de colectare, prevenind acumularea acesteia
pe teren si riscurile de inundare. Acoperisul va fi dotat cu jgheaburi si burlane pentru
colectarea apelor, iar sistemul va contribui la protectia mediului si la mentinerea
infrastructurii rutiere adiacenta.

Se recomanda instalarea separatoarelor de hidrocarburi pentru apele uzate
provenite de la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor carosabile, conform normelor
in vigoare, pentru a preveni poluarea apelor si protejarea mediului inconjurator.

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite
in conformitate cu NTPA 002/2002, HG 188/2002 completata si modificatd cu HG
352/2005. Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005
(republicata si actualizatd) privind protectia mediului si Legea nr. 107/2001 (cu
modificarile si completarile ulterioare) a apelor.

De asemenea, se va implementa un sistem permanent de colectare si tratare a
apelor uzate din activitatile comerciale, care va separa apele pluviale de cele uzate.
Acestea vor fi tratate corespunzator inainte de evacuare, fie catre canalizarea publica, fie
intr-un punct de evacuare autorizat, respectaind normele legale. Sistemul va fi
monitorizat continuu pentru a asigura respectarea standardelor de protectie a mediului
si pentru a preveni orice riscuri de poluare a cursurilor de apa din apropiere.

Se vor respecta raporturile pe verticala si orizontala si distantele minime dintre
conductele de apa potabila si retelele de canalizare si alte surse de insalubrizare conform
HGR 930/2005.

Instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate
vor fi mentinute in permanenti stare de functionare si de curitenie. In acest sens,
conducerea spatiilor comerciale are urmatoarele obligatii:

* sd asigure repararea imediatd a oricaror defectiuni aparute la instalatiile de
alimentare cu ap4d, de canalizare sau la obiectele sanitare existente;

= 53 controleze starea de curatenie din anexele si din grupurile sanitare din unitate,
asigurandu-se spalarea si dezinfectia zilnica ori de cate ori este necesar a acestora;

" s3 asigure materialele necesare igienei personale pentru utilizatorii grupurilor
sanitare din unitate (hartie igienica, sapun, mijloace de stergere sau zvantare a
mainilor dupa spalare etc.); in grupurile sanitare comune nu se admite folosirea
prosoapelor textile, ci se vor monta uscatoare cu aer cald sau distribuitoare pentru
prosoape de unicd folosintd, din hartie.
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Depozitarea deseurilor se va face in containere inchise care nu vor permite
imprastierea deseurilor de vant, pe suprafete betonate si impermeabilizate care nu vor
permite infiltrarea in sol a apelor de spalare ori a eventualelor scurgeri accidentale de
produse periculoase.

Deseurile se vor colecta selectiv, se vor stoca temporar in zone special destinate si
care respecta normele legale in vigoare, iar la intervale stabilite sau ori de cate ori este
necesar se vor elimina prin servicii specializate la depozitele de deseuri corespunzatoare
fiecarei clase.

Pentru gestionarea eficienta si ecologica a deseurilor, pe amplasament va fi
amenajata o platforma destinata depozitarii recipientelor pentru colectarea selectiva a
deseurilor menajere, va fi amplasata la o distan{a minima de 10 metri fata de ferestrele
imobilelor invecinate, va fi imprejmuita si impermeabilizata, cu o panta de scurgere
corespunzdtoare si prevazutd cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare. Platforma va fi dimensionata in functie de indicele maxim de producere a
deseurilor si ritmul de evacuare al acestora, iar intretinerea ei va fi asigurata permanent
pentru a garanta conditii optime de igiena si functionare.

Colectarea, transportul, stocarea temporara si eliminarea deseurilor periculoase
se realizeaza numai in conditiile stabilite de legislatia in domeniul protectiei mediului in
vigoare.

Se vor amenaja oficii pentru prelucrarea si depozitarea materialelor de curatenie/
intretinere/ dezinfectie.

Spatiile, finisajele, dotarile vor fi In conformitate cu legislatia sanitara in vigoare si
cu profilul activitatii desfasurate.

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a
spatiilor plantate, a amenajdrilor din incintd, astfel incat sa nu se produca degradari
importante ale terenului.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu (ap3, sol, subsol).

Avéand in vedere amplasarea proiectului se recomandd ca beneficiarul sd obtind
avizul de Gospoddrire al Apelor Ilfov. In elaborarea proiectului, vor fi respectate toate
conditiile si mdsurile stabilite prin acest aviz, in vederea prevenirii impactului asupra
resurselor de apd de suprafatad.

Madsuri propuse pentru diminuarea impactului produs de zgomot si vibratii
In perioada de construire

Pentru a nu depasi limita de zgomot, va trebui sa se impuna respectarea nivelului
emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul
cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si manipularea
materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Sevorrespecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in timpul
zilei (intervalul 6:00-22:00), respectandu-se perioada de odihna a locuitorilor din zonele
de tranzit.

Programul de lucru in santier va fi normal, doar pe timpul zilei, fara a afecta
programul de odihna si somn al locatarilor din imobilele vecine.
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Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca conform
cartii tehnice a utilajului.

De asemenea, utilajele folosite trebuie sa respecte Hotararea 1756/2006, privind
limitarea nivelului emisiilor de zgomot In mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii In exteriorul cladirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie sa aiba aplicat
in mod vizibil, lizibil si de nesters marcajului european de conformitate CE insotit de
indicarea nivelului garantat al puterii sonore.

Zgomotul si vibratiile vor fi la un nivel cat mai mic posibil si se vor lua masuri
pentru izolarea lor pentru a nu afecta cetatenii din imobilele invecinate sau de pe strada.

Se vaimpune o limita de viteza corespunzatoare in jurul santierului.

In vederea atenuirii zgomotelor si vibratiilor provenite de la utilajele de
constructii si transport, se va asigura folosirea de utilaje si mijloace de transport
silentioase, precum si evitarea rutelor de transport prin localitati si utilizarea unor rute
ocolitoare.

Utilajele In repaus vor avea motoarele oprite. Nici un vehicul nu va avea motorul
pornit in timpul stationarii.

Evitarea completa sau reducerea transportului prin zonele dens populate.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implicd conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodatd in interiorul spatiilor o ambianta acustica minim acceptabila.

Criterii parametri si niveluri de performanta cu privire la asigurarea ambiantei
acustice In interiorul incaperilor cu specific medical - nivel de zgomot echivalent interior
(limite admisibile) datorat unor surse de zgomot exterioare unitatilor functionale: 30
dB(A)+5 dB(A) (in plus ziua, in minus noaptea). In cazul spatiilor ce necesita instalatii de
ventilare si/sau climatizare (tratarea aerului) se admite ca nivelul de zgomot interior sa
fie depasit cu Incd max. 5 unitati fata de cel mentionat mai sus.

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performanta stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri constructive,
precum:

= jizolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

= jzolareala zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

= jzolarea acusticd la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB 1n spatiile comune;

= separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producatoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzatoare a elementelor despartitoare;

= prevederea de echipamente dinamice cu nivel de zgomot scazut in functionare.

Dimensionarea instalatiilor se va realiza pentru viteze de circulatie a fluidelor
situate intre limitele care nu produc zgomote.

Principalele surse de zgomot in vecinatatea amplasamentului sunt: traficul rutier
de pe de pe strazile Atomistilor si Ciocarliei, ce deservesc obiectivul si activitatea
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magazinului Penny aflat pe latura de sud a amplasamentul invecinat PUZ-ului. Aceste
surse de zgomot se vor adduga surselor de zgomot de pe amplasament datorate perioadei
de construire si vor continua sa fie o sursa de disconfort fonic pentru viitorii locatari.

Recomandam ca activitatile generatoare de zgomot sa se desfasoare doar in orar
diurn si sa se ia masuri pentru diminuarea transmiterii zgomotului cdtre vecinatati
(ecranare fonica catre vecinatatile locuite, in perioada de construire).

In timpul functiondrii

Activitatile de pe amplasament nu trebuie sa produca zgomote care sa depdseasca
limitele prevazute in normativele in vigoare.

Se va stabili programul de aprovizionare / evacuare deseuri astfel incat deranjul
creat vecindtatilor sa fie minim - aprovizionarea cu produse nu se va face in timpul orelor
de odihna. Se vor evita zgomotele inutile in cadrul manevrelor de manipulare in timpul
aprovizionarii de orice fel.

In perioada de functionare, obiectivul va genera un nivel moderat de zgomot,
datorita traficului de la nivelul cailor de acces si de la nivelul parcarilor.

Cresterea numadrului de locuri de parcare la finalizarea proiectului de investitii,
poate conduce la o crestere a nivelului de zgomot cauzat de traficul rutier, cu influente
pentru receptorii apropiati zonei de parcare.

In scopul reducerii poluirii sonore si al impactului asupra mediului inconjurator,
se va implementa o politica de Incurajare a opririi motoarelor vehiculelor in momentul
parcarii, pentru a minimiza zgomotul produs de motoarele in functiune, in special In
apropierea zonelor rezidentiale sau a receptorilor sensibili.

In incinta amplasamentului este interzisi folosirea oricirei forme de avertizare
acustica (sirene, claxoane, megafoane etc.) care poate deranja vecinatatile, cu exceptia
folosirii acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui
accident sau incident grav.

In spatiul destinat parcirii va fi interzisi gararea autovehiculelor de mare tonaj
(autovehicule peste 3,5 tone, autobuze, remorci, etc.) precum si realizarea activitatilor de
reparatii si intretinere auto.

Toate activitdtile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor
sa fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Se va respecta programul de lucru, in acord cu prevederile autoritatilor publice
locale, cu respectarea limitelor de zgomot impuse de legislatie.

Se vor evita activitatile potential generatoare de zgomot care sa interfereze cu
odihna locuitorilor din zona Invecinata. Activitatea se va desfasura in interiorul cladirii ai
caror pereti si tdimpldrie vor asigura izolarea fonica.

Titularul de activitate este responsabil de gestionarea oricaror situatii, pentru a
nu se crea disconfort vecinilor. Nu se vor permite acte de tulburare a ordinii si linistii
publice.

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 referitor
la Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu completarile
si modificarile ulterioare si ale Legii 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de incdlcare a
unor norme de convietuire sociald, a ordinii si linistii publice, cu modificarile ulterioare
Legea 11/2020.
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Pentru a asigura un confort acustic optim si a limita impactul zgomotului asupra
mediului interior, vor fi adoptate masuri specifice de izolare fonica. Astfel, cladirea va
beneficia de materiale cu performanta termica si fonica ridicata, precum vata minerala
pentru protectia elementelor In consola si polistiren extrudat pentru glafuri si invelitoare,
toate avand rol in reducerea propagarii zgomotelor exterioare. In plus, se va acorda o
atentie deosebita etanseitatii rosturilor si tdmplariei exterioare, pentru a preveni
patrunderea zgomotului din exterior si a asigura un mediu interior linistit si confortabil.

Functionarea obiectivului trebuie sa se desfasoare astfel Incat sa nu conduca la
depasirea limitelor legale privind nivelul de zgomot si vibratii in zonele de locuit, conform
prevederilor Ordinului MS nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, SR
10009/2017 - Acustica urbana, precum si standardelor SR ISO 1996/1-08 si SR ISO
1996/2-08. Aceasta recomandare se refera exclusiv la zgomotul rezultat din activitatile
specifice obiectivului, si nu se refera la alte surse de zgomot din zona adiacentd, cum ar fi
traficul rutier sau alte activitati independente de functionarea spatiilor comerciale.

Se va stabili programul de aprovizionare a magazinului astfel incat deranjul creat
vecinatatilor sa fie minim - primirea marfii nu se va face in timpul noptii si nici la orele de
odihna din timpul zilei. Se vor evita acutele sonore si zgomotele inutile in cadrul
manevrelor de manipulare a marfurilor.

Se recomanda ca zona padocurilor pentru carucioare sa se realizeze pe latura
amplasamentului unde nu sunt vecinatati locuite, la distanta de locuintele existente si sa
fie Imprejmuita.

In cazul in care vor exista sesizari din partea locuitorilor sau se vor constata, prin
masuratori, depasiri ale nivelului de zgomot stabilit de normele legale, vor fi luate masuri
suplimentare (se vor utiliza echipamente silentioase, se vor monta bariere fonice langa
sursele de zgomot, respectiv amortizori sub echipamentele care pot genera vibratii,
izolandu-le fata de receptorii apropiati), asigurandu-se astfel respectarea limitelor de
zgomot impuse de legislatia in vigoare, conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
119/2014, art. 16 (completat si modificat prin Ord. M.S. nr. 1257/2023). Aceste masuri
potinclude, daca va fi necesar, si instalarea unor bariere fonice - in zona de aprovizionare
si eventual pe laturile dinspre vecinatatile locuite, care sa asigure protectie impotriva
propagarii zgomotelor. Activitatile generatoare de zgomot se vor desfasura exclusiv in
orar diurn.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica sau locatarii
adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
incat sa se incadreze In normele din standardele in vigoare.

Dezvoltarile ulterioare al zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunea propusa, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite.

Impotriva dispersiei zgomotului spre locuintele din vecinitate, recomandim
construirea unui gard din beton inalt (2,5 m) dublat de o perdea vegetala formata din
arbori si arbusti, pe latura de nord si sud, in dreptul cailor de acces si parcarii centrale.
Acestea vor functiona ca o bariera Impotriva raspandirii zgomotelor catre locuintele
invecinate.
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Daca se vor emite noi certificate de urbanism in zona studiata, Directia de Sanatate
Publica judeteana va stabili, in functie de specificul fiecarui obiectiv, necesitatea evaluarii
impactului asupra sanatatii populatiei. La delimitarea pe teren a zonei de protectie
sanitara se va tine cont de elementele existente (drumuri, cursuri de apa permanente sau
temporare, zone cu vegetatie permanenta etc.).

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului conform adresei DSP Ilfov, conform prevederilor Ordinului M.S. nr.
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

In documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de functionarea obiectivului studiat, In conditii normale de functionare.

In conditiile respectarii integrale a documentatiei prezentate si a recomandarilor
din prezentul studiu, distantele existente pot fi considerate perimetru de protectie
sanitara si obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul obiectivului studiat nu
vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zong, prin aplicarea
masurilor prevazute.

Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze 1n asa fel incat emisiile si mirosurile sa nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului.

Pentru prevenirea antrendrii pulberilor din zona parcdrii in perioada de
functionare a obiectivului, se va asigura intretinerea periodica a suprafetelor carosabile
prin maturare umeda, in special in sezonul cald sau In conditii de uscare accentuata a
solului.

Impactul activitatilor de pe amplasament asupra atmosferei va fi nesemnificativ,
daca masurile ce se vor adopta vor situa poluarea in limitele concentratiilor admise
pentru poluantii din emisiile atmosferice.

Valorile estimate prin modelele de dispersie pentru contaminantii asociati
traficului autovehiculelor din incinta obiectivului (NOx,) s-au situat Intre sub
concentratiile maxime admise (CMA) din legislatia In vigoare, in conditii atmosferice
obisnuite. Depasiri ale concentratiilor maxime admise (CMA) pot apdrea in conditii
atmosferice defavorabile (calm atmosferic).

Valorile estimate prin modelele de dispersie pentru pulberi generate de traficul
autovehiculelor din incinta amplasamentului studiat in perioada de functionare a
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obiectivului, s-au situat sub concentratiile maxime admise (CMA) de legislatia in vigoare,
in zona celor mai apropiate locuinte (cca 35 m) atat in conditii meteo defavorabile cét si
in conditii atmosferice obisnuite ale zonei.

Pentru prevenirea formarii pulberilor produse de traficul intern, ce pot sa apara
mai ales conditii atmosferice defavorabile, se vor folosi cisterne de apa pentru stropirea
drumurilor.

Pentru reducerea emisiilor se recomanda mentinerea curdteniei in incinta
obiectivului, cu indepartarea deseurilor, pentru evitarea descompunerii acestora si
degajdrii de gaze nocive sau mirositoare, precum si pentru reducerea riscului de aparitie
a unor boli infectioase.

Estimadrile prezentate au la baza un scenariu de calcul maximal (worst scenario),
conservator si putin probabil, care presupune functionarea simultana a tuturor celor 300
de autovehicule pe amplasamentul parcarii centrale.

In realitate, regimul de functionare va fi etapizat, emisiile urmand a fi dispersate
pe intreaga suprafatd a amplasamentului. De asemenea, se va inregistra o pondere
semnificativa a autovehiculelor nepoluante sau cu emisii reduse (vehicule electrice si
hibride), aspect care va contribui substantial la diminuarea nivelului de noxe si pulberi in
suspensie, situdnd impactul real cu mult sub limitele estimate teoretic.”

Verificarea acestor estimadri se va efectua prin masuratori conform unui program
de monitorizare semestrial, prin analize efectuate de cdtre un laborator acreditat, pentru
principalii poluanti din aer (in special amoniac si pulberi), la limita amplasamentului, in
special in timpul verii, inclusiv pentru verificarea impactului cumulativ. Depasirea
valorilor prevazute In normele sanitare va conduce la aplicarea de masuri tehnice,
organizatorice si/sau limitarea activitatii poluatoare.

Conform estimdrilor rezultate din calculele de dispersie se pot trage concluziile cd in
conditiile obisnuite de functionare si prin respectarea mdsurilor propuse, activitatea
desfdsuratd nu va genera substante periculoase la niveluri care pot determina riscuri
semnificative asupra stdrii de sdndtate a populatiei.

Functiunea obiectivului studiat, nu are impact semnificativ asupra solului si apelor
subterane, in conditiile respectarii tehnologiilor de pe amplasament, conform
reglementdrilor tehnice in vigoare, respectiv a adoptdrii masurilor tehnice si
operationale stabilite, pentru exploatarea functiunii propuse a se realiza pe
amplasament.

Functionarea obiectivului trebuie sa se desfasoare astfel Incat sa nu conduca la
depasirea limitelor legale privind nivelul de zgomot si vibratii in zonele de locuit, conform
prevederilor Ordinului MS nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, SR
10009/2017 - Acustica urbana, precum si standardelor SR ISO 1996/1-08 si SR ISO
1996/2-08. Aceasta recomandare se refera exclusiv la zgomotul rezultat din activitatile
specifice obiectivului, si nu se refera la alte surse de zgomot din zona adiacentd, cum ar fi
traficul rutier sau alte activitati independente de functionarea spatiilor comerciale.

Concluzia studiului de 1insorire pentru proiectul propus arati ca solutia
volumetrica pentru imobilele propuse pe amplasamentul studiat respecta atat normele
legale, cat si prevederile tehnice, asigurand durata minima de insorire de 1% ore la
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solstitiul de iarna pentru incaperile de locuit din cladirile propuse si cele invecinate,
conform Ordinului 119/2014 si normativului NP 057-02. Analiza pe momente cheie
evidentiaza ca atat in solstitiul de vara, cat si in solstitiul de iarna, toate imobilele
invecinate si apartamentele propuse beneficiaza de lumina solara directda respectand
normele minime, iar impactul umbririi generate de cladirile propuse nu reduce insorirea
sub pragul legal. In concluzie, propunerea urbanistici este consideratd conformi din
punct de vedere al insoririi si al igienei urbane.

Conform Ordinului M.S. nr. 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MS nr.
1257/2023 nivelul acustic echivalent continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m
inaltime de sol, nu ar trebui sa depaseasca 50-55 dB(A) ziua si 40-45dB (A) noaptea,
motiv pentru care se vor lua masuri in vederea mentinerii nivelurilor de zgomot aferente
activitatilor obiectivului sub limita maxima admisa.

Pentru a asigura un confort acustic optim si a limita impactul zgomotului asupra
mediului interior, vor fi adoptate masuri specifice de izolare fonica. Astfel, cladirea va
beneficia de materiale cu performanta termica si fonica ridicata, precum vata minerala
pentru protectia elementelor in consola si polistiren extrudat pentru glafuri si invelitoare,
toate avand rol in reducerea propagirii zgomotelor exterioare. In plus, se va acorda o
atentie deosebita etanseitatii rosturilor si tamplariei exterioare, pentru a preveni
patrunderea zgomotului din exterior si a asigura un mediu interior linistit si confortabil.

Prin realizarea acestui obiectiv, cu respectarea masurilor de diminuare a
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra
calitatii vietii se mentine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale
ale comunitatii din localitate se vor imbunatati, atat prin forta de munca solicitata, prin
calitatea fortei de munca cat si a conditiilor de munca. Impactul functionarii obiectivului
studiat va fi pozitiv prin crearea de locuri de munca si va contribui la cresterea veniturilor
la bugetul local.

Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei este valabil
pentru faza PUZ si poate fundamenta etapa DTAC, cu conditia ca parametrii de
functionare si organizare analizati (trafic, emisii) sa se mentina in limitele sau sub
limitele evaluate; in caz contrar, evaluarea asupra sanatatii populatiei va fi
actualizata corespunzator.

Corobordnd concluziile anterioare, consideram ca, in conditiile respectarii
proiectului si a recomandarilor din avizele/studiile de specialitate, activitatile care se vor
desfasura in cadrul obiectivului studiat nu vor afecta negativ starea de sandtate a
populatiei din zona.

Consideram ci obiectivul de investitie: ” INTOCMIRE PUZ PENTRU FUNCTIUNI
MIXTE: CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(LOCUIRE, DEPOZITARE, ETC.), CU AMENAJARI AFERENTE (GOSPODARIRE DE APA,
RETELE UTILITARE SI BRANSAMENTE, IMPREJMUIRI SI PORTI, DRUMURI, ALEI,
ACCESURI - CU SENS GIRATORIU SI SIMPLE, PLATFORME PARCARE SUPRATERANE,
TOTEM (PILON) LOGO, SIGNALISTICA, SPATII VERZI), ORGANIZAREA LUCRARILOR DE
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EXECUTIE, OPERATIUNI NOTARIALE SI CADASTRALE’, situat in orasul Mdgurele,
strada Atomistilor, nr. 355, judetul Ilfov poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic in zong, iar eventualul impact negativ asupra sanatatii populatiei
poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate anterior.

Elaborator,
Dr. Chirila Ioan
Medic Primar Igiena
Doctor jfi Médicing
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