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IX. REZUMAT

Beneficiari: BLAGA NICOLE-FLORENCE, BLAGA NICOLAS MICHAEL, SI BLAGA
SEBASTIAN MICHAEL C.U.L: 43998916 Localitatea Varteju, Oras Magurele, Strada
Intrarea Fulgerul, Nr. 49, Judetul Ilfov,

Obiectiv de investitie: ,OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU
ALIPIRE TERENURI SI CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+3E”, situat in orasul
Bragadiru, soseaua Alexandriei, T19/P92/33, Lot 2, judetul Ilfov

Amplasamentul obiectivului studiat este situat in orasul Bragadiru, soseaua
Alexandriei, T19, P92/33, judetul Ilfov.

Terenul in suprafata de 3619 mp, se afla in intravilan, este format din doua parcele
dupa cum urmeaza: teren in suprafata de 2474 mp identificat cu nr. cadastral 147180, si
terenul cu suprafata 1145 mp identificat cu nr. cadastral 147267. Conform certificatului
de urbanism, terenul identificat cu nr. cadastral 147180 este proprietatea privata a lui
Blaga Nicole-Florence, Blaga Nicolas Michael, si Blaga Sebastian Michael iar imobilul
identificat cu nr. 147267 cadastral si este proprietatea privatd a doamnei Blaga Nicole-
Florence.

Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul
Ministrului Culturii nr. 2828/2015.

Categoria de folosinta: teren intravilan, arabil.

Terenul se afla in zona IS6 -Subzona pentru comert si servicii, UTR 25, conform
PUG reactualizat cu documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat prin HCL nr. 98 din
15.10.2015 si rectificat cu HCL nr. 100 din 25.07.2024.

Amplasamentul studiat este integrat in intravilanul orasului Bragadiru, fiind
pozitionat in sectorul central-estic al localitatii, Intr-un areal definit de o configuratie
functionald mixts, cu o dominantd comerciald consolidata. In perioada recents, zona a
cunoscut o dinamica de dezvoltare accelerata, marcatd de o expansiune rezidentiala
semnificativa. Aceasta tendintd de densificare urband, materializata prin edificarea unor
ansambluri de locuinte colective si individuale, reprezinta un raspuns direct la presiunea
demografica si la necesarul de unitati locative generat de extinderea polului urban
Bragadiru. Astfel, obiectivul propus se aliniaza tendintelor actuale de regenerare si
dezvoltare teritoriald, integrandu-se armonios intr-un context aflat in plind ascensiune
economica si sociala.

Terenul studiat este compus din doua parcele alipite identificate cu nr. cadastrale
147180 si 147267. Imobilul rezultat este liber de constructii, beneficiaza de acces direct
la soseaua Alexandriei si se Invecineaza in partea de nord cu alte doud imobile, rezultate
din dezmembrarea si partajul parcelor initiale identificate cu nr. cadastrale 101563,
101535 Bragadiru.

Imobilul rezultat, care face obiectul prezentului studiu are suprafata de 3619 mp.

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor

Pagina 100



s : IMPACT SANATATE

Beneficiarul propune prin proiect stabilirea conditiilor de amplasare si
conformare a unei cladiri de locuinte colective, cu regim de indltime P+3E si o parcare ce
va deservi imobilul de locuinte cu un nr. total de 56 locuri de parcare.

Bilant teritorial
Pe terenul cu suprafata 3619 mp, asa cum rezulta din documentatie, se doreste
construirea unei cladiri de locuinte colective P+3E si parcarea aferentd, avand
urmatoarele suprafete si indicii tehnice:
= Suprafata teren: 3619 mp;
= Suprafata construita = 899,60 mp;
= Suprafata desfasurata: P+3E = 3598,40 mp;
= Suprafata spatii verzi = 1090,70 mp (30,14%);
= Suprafata circulatii auto + pietonale = 984,70 mp;
= Suprafata parcaje supraterane = 644,00 mp (56 de locuri).
= POT propus: 24,85%;
= CUT propus: 00,99.
Clasificare Proiect
= Gradul de rezistenta la foc al obiectivului: Conform P118 -1/2025 cladirea se
incadreaza in nivelul de stabilitate la incendiu I.
= (lasa,lll” deimportanta - conform Normativului P100-1/2006 - cladiri de tip curent.

Retrageri ale cladirii propuse fata de limita amplasamentului
= Nord: 6,5 si 9 m intre constructie si limita amplasamentului;
= Nord-Est: 6,5 m intre constructie si limita amplasamentului;
= Est: 6,5 m intre constructie si limita amplasamentului;
= Sud: 64 m Intre constructie si limita amplasamentului;
= Vest: 6,5 m Intre constructie si limita amplasamentului.

Descrierea functionala
Constructia cuprinde imobil de locuinte colective cu regim de indltime P+3E.
Descrierea spatiilor functionale:
= Parter: hol, 14 apartamente;
= Etaj 1: hol, 14 apartamente;
= Etaj 2: hol, 14 apartamente;
= Etaj 3: hol, 14 apartamente.

Compartimentare functionala

Parter
Denumire spatiu Suprafata | Unitate iniltime Unitate
utila utila
Apartament 01 36,17 mp 2,75 m
Apartament 02 36,17 mp 2,75 m
Apartament 03 49,15 mp 2,75 m
Apartament 04 53,79 mp 2,75 m
Apartament 05 53,79 mp 2,75 m
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Apartament 06 49,15 mp 2,75 m
Apartament 07 49,15 mp 2,75 m
Apartament 08 49,15 mp 2,75 m
Apartament 09 36,17 mp 2,75 m
Apartament 10 49,15 mp 2,75 m
Apartament 11 53,79 mp 2,75 m
Apartament 12 53,79 mp 2,75 m
Apartament 13 49,15 mp 2,75 m
Apartament 14 36,17 mp 2,75 m
Hol 91,20 mp 2,75 m

Etaj curent 1

Denumire spatiu Suprafata | Unitate inaltime Unitate
utila utila

Apartament 15 36,17 mp 2,75 m
Apartament 16 36,17 mp 2,75 m
Apartament 17 49,15 mp 2,75 m
Apartament 18 53,79 mp 2,75 m
Apartament 19 53,79 mp 2,75 m
Apartament 20 49,15 mp 2,75 m
Apartament 21 49,15 mp 2,75 m
Apartament 22 49,15 mp 2,75 m
Apartament 23 36,17 mp 2,75 m
Apartament 24 49,15 mp 2,75 m
Apartament 25 53,79 mp 2,75 m
Apartament 26 53,79 mp 2,75 m
Apartament 27 49,15 mp 2,75 m
Apartament 28 36,17 mp 2,75 m
Hol 91,20 mp 2,75 m

Etaj curent 2

Denumire spatiu Suprafata | Unitate iniltime Unitate
utila utila

Apartament 29 36,17 mp 2,75 m
Apartament 30 36,17 mp 2,75 m
Apartament 31 49,15 mp 2,75 m
Apartament 32 53,79 mp 2,75 m
Apartament 33 53,79 mp 2,75 m
Apartament 34 49,15 mp 2,75 m
Apartament 35 49,15 mp 2,75 m
Apartament 36 49,15 mp 2,75 m
Apartament 37 36,17 mp 2,75 m
Apartament 38 49,15 mp 2,75 m
Apartament 39 53,79 mp 2,75 m
Apartament 40 53,79 mp 2,75 m
Apartament 41 49,15 mp 2,75 m
Apartament 42 36,17 mp 2,75 m
Hol 91,20 mp 2,75 m

Etaj curent 3
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Denumire spatiu Suprafata | Unitate inaltime Unitate
utila utila

Apartament 43 36,17 mp 2,75 m
Apartament 44 36,17 mp 2,75 m
Apartament 45 49,15 mp 2,75 m
Apartament 46 53,79 mp 2,75 m
Apartament 47 53,79 mp 2,75 m
Apartament 48 49,15 mp 2,75 m
Apartament 49 49,15 mp 2,75 m
Apartament 50 49,15 mp 2,75 m
Apartament 51 36,17 mp 2,75 m
Apartament 52 49,15 mp 2,75 m
Apartament 53 53,79 mp 2,75 m
Apartament 54 53,79 mp 2,75 m
Apartament 55 49,15 mp 2,75 m
Apartament 56 36,17 mp 2,75 m

Hol 91,20 mp 2,75 m

Accesuri si parcaje

Accesul auto la amplasament se realizeaza exclusiv din reteaua stradala existenta,
respectiv soseaua Alexandrului, fara a fi necesara realizarea unor strazi noi sau
modificarea tramei stradale publice.

Se propune:
= organizarea unui acces carosabil controlat, dimensionat conform normativelor
tehnice in vigoare;
= asigurarea continuitdtii si fluentei traficului pe strazile publice, fara blocaje sau
conflicte de circulatie;

Circulatiile in incinta se organizeaza astfel incat sa permitd: acces auto catre
parcaje, circulatie pietonala sigura intre intrari si domeniul public si acces autospeciale.
Se recomanda separarea functionala a fluxurilor (auto/pietonal) prin trasee dedicate,
diferentieri de nivel sau delimitdri constructive.

Parcarea autoturismelor este asigurata in totalitate iIn incinta proprietatii,
conform reglementarilor urbanistice si concluziilor studiului de trafic, fard ocuparea
domeniului public. Prin proiect se propune amenajarea unui nr total de 56 de parcari.

Spatii verzi si plantate
Terenul care ramane liber in urma lucrarilor de construire cladiri, alei, locuri de
parcare, platforma betonata depozitare pubele, se va amenaja cu spatii verzi plantate.
Prin PUZ se propune suprafata minima de spatii verzi de 1090,70 mp, totalizand
30,14% din suprafata parcelei.

Vecinatati
Conform planului de amplasament si documentatiei depuse, obiectivul studiat are
urmatoarele vecinatati:
= NORD: teren neconstruit (proiect locuinte colective) la limita amplasamentului;
locuinte individuale la distanta de cca 175, 195 m fata de limita amplasamentului, la
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distanta de cca 180, 200 m fata de blocul de locuinte colective propus P+3E si la
distanta de cca 255, 275 m fata de parcare;

= NORD-EST: teren neconstruit la limita amplasamentului; hale industriale si cladiri
ale RoStar S.A. Romania (fabrica de biscuiti) la distanta de cca 115 m fata de limita
amplasamentului, la distanta de cca 120 m fata de blocul de locuinte colective propus
P+3E si la distanta de cca 190 m fata de parcare; locuinte individuale la distanta de
cca 240, 265, 275 m fata de limita amplasamentului, la distanta de cca 245, 270, 280
m fata de blocul de locuinte colective propus P+3E si la distanta de cca 315, 340, 355
m fata de parcare;

= EST: locuinte individuale la distanta de cca 2, 25 m fata de limita amplasamentului,
la distanta de cca 35, 45 m fata de blocul de locuinte colective propus P+3E si la
distanta de cca 9, 32 m fata de parcare; KMINE (spatii de cazare pentru muncitori) la
distanta de cca 45 m fata de limita amplasamentului, la distanta de cca 51 m fata de
blocul de locuinte colective propus P+3E si la distanta de cca 52 m fata de parcare;
hala industriala a RoStar S.A. Romania (fabrica de biscuiti) la distanta de cca 60 m
fata de limita amplasamentului, la distanta de cca 66 m fata de blocul de locuinte
colective propus P+3E si la distanta de cca 67 m fata de parcare; statie de carburanti
Lukoil la distanta de cca 155 m fata de limita amplasamentului, la distanta de cca 180
m fata de blocul de locuinte colective propus P+3E si la distanta de cca 165 m fata de
parcare;

= SUD: Soseaua Alexandriei la limita amplasamentului; Patiserie Y'Ammy Ami la
distanta de cca 35 m fatd de limita amplasamentului, la distanta de cca 40 m fata de
parcare si la distanta de cca 100 m fata de blocul de locuinte colective propus P+3E;
Spalatorie auto la distanta de cca 35 m fata de limita amplasamentului, la distanta de
cca 40 m fata de parcare si la distanta de cca 100 m fata de blocul de locuinte colective
propus P+3E; Service auto Bro Cars Solutions la distanta de cca 65 m fata de limita
amplasamentului, la distanta de cca 70 m fata de parcare si la distanta de cca 130 m
fata de blocul de locuinte colective propus P+3E;

= VEST: depozit de cherestea si depozit Viadis Fast Trading la limita amplasamentului
si la distanta de cca 7 m fata de blocul de locuinte colective propus P+3E; fastfood
(La Tataie) la distanta de cca 21 m fata de limita amplasamentului si fata de parcare,
la distanta de cca 70 m fatd de blocul de locuinte colective propus P+3E; Depozitul
frigorific ALASKA la distanta de cca 80 m fata de limita amplasamentului si fata de
parcarea propusa si la distanta de cca 86 m fata de blocul de locuinte colective propus
P+3E;

= NORD-VEST: hale cu caracter industrial la distanta de cca 2 m fata de limita
amplasamentului si fata de parcarea propusa, si la distanta de cca 9 m fata de blocul
de locuinte colective propus P+3E; EKOMAX International S.R.L. (distribuitor de
detergenti) la distanta de cca 25 m fatd de limita amplasamentului la distanta de cca
95 m fata de parcarea propusa si la distanta de cca 32 m fata de blocul de locuinte
colective propus P+3E; TEHNOCLASS S.R.L. (atelier de mobila) la distanta de cca 75
m fata de limita amplasamentului la distanta de cca 150 m fata de parcarea propusa
si la distanta de cca 82 m fata de blocul de locuinte colective propus P+3E.
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Accesul 1n incinta se va realiza prin soseaua Alexandriei aflata pe partea de sud a
amplasamentului studiat.

In conditiile respectarii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, distantele existente fata de vecinatati pot fi considerate zona de protectie sanitara
si obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura In cadrul obiectivului studiat nu
vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zong, prin aplicarea
masurilor prevazute.

Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

Impactul asupra factorilor de mediu determinanti ai sanatatii

Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei a analizat impactul
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influenta starea de sanatate si
confortul populatiei rezidente, masurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative
si accentuarea efectelor pozitive ale realizarii si functionarii obiectivului precum si
impactul asupra determinantilor sanatatii.

Consideram ca activitatile desfasurate in cadrul acestui obiectiv de investitie nu
vor afecta negativ confortul si starea de sdnatate a populatiei din zond. Totodats,
vecindtdtile nu vor exercita un impact negativ asupra sanatatii si confortului populatiei
de pe amplasamentul propus.

In perioada de construire pot fi afectati factorii de mediu aer, sol, zgomot - dar va
fi pe termen scurt, si impactul poate fi minimizat prin aplicarea masurilor prevazute.

In perioada de functionare, pot apirea acute de zgomot datoritd cresterii
traficului, sau datorita altor activitati specifice, Insa acestea se vor manifesta momentan,
pe perioade scurte de timp.

In faza de functionare nu se preconizeaza si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu, deoarece activitatea de locuire
propusa nu evacueaza noxe sau mirosuri in atmosfera si nu necesita instalatii de epurare
speciale.

In timpul lucririlor de construire, impactul negativ asupra asezirilor umane este
redus si are un caracter limitat in timp, fiind cauzat de zgomotul de utilaje ale santierului
si a pulberilor sedimentate. Operatiunile pe santier vor trebui programate astfel Incat sa
se respecte orele legale de odihna. Nivelul pulberilor sedimentabile trebuie redus prin
stropirea permanenta a fronturilor de lucru.

Oportunitatea principald o reprezintd prezenta amplasamentului in vecinatatea
unor cdi de circulatie de trafic local si a dotarilor edilitare.

Impactul direct asupra locuitorilor din zona poate aparea numai in caz de accident
in timpul transportului sau manevrarii utilajelor si materialelor de constructie.

Totodata poate aparea impact direct cauzat de caderea unor componente daca are
loc un cutremur puternic.

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
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Pentru reducerea efectelor negative asupra populatiei si sanatatii umane
lucratorii vor fi informati si instruiti cu privire la respectarea regulilor privind protectia
calitatii apelor si prevenirea accidentelor.

Obiectivul de investitie va avea impact:
= pozitiv direct, asupra zonei studiate si vecinatatilor imediate datorita faptului ca
arhitectura propusa este modernad iar lucrdrile de sistematizare verticald si de
amenajare vor imbunatati starea si in mod categoric imaginea actuala a terenului si
va oferi servicii necesare comunitatii;
» negativ direct si indirect, temporar, pe perioada in care se vor executa lucrari de
construire in zona.

Lucrdrile care fac obiectul prezentului studiu, nu constituie o sursa semnificativa
de disconfort pentru asezarile umane (atat din punctul de vedere al poluarii aerului, cat
si al nivelului de zgomot).

Amplasarea si forma finald a cladirilor trebuie sa asigure Insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarng, si a incaperilor de locuit din locuintele
invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazi cd distanta
dintre cladirile Invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin.
(1).

Conform studiului de insorire elaborat pentru amplasamentul analizat, constructia
propusd in cadrul proiectului ,Alipire terenuri si construire imobil locuinte colective P+3E”
nu genereazd o umbrire semnificativd si de lungd duratd a constructiilor existente
invecinate, fiind asiguratd o duratd minimd de 1,5 ore/zi de insorire directd pentru
incdperile orientate cdtre constructia propusd din imobilele invecinate. Totodatd, imobilul
de locuinte colective propus beneficiazd de o duratd minimd de 1,5 ore/zi de insorire
directd, conform rezultatelor studiului de insorire si cu respectarea prevederilor normelor
in vigoare.

Inciperile in cazul carora nu este asigurata insorirea directa vor fi destinate unor
functiuni care nu necesita in mod obligatoriu aport de lumind naturald, precum spatii
tehnice, spatii de depozitare sau alte incdperi anexe. Se recomanda ca pe fatadele mai
putin Insorite sau umbrite ale cladirii propuse sa fie amplasate, cu precadere, incaperi
anexe ale functiunii de locuire, precum bucatarii, bai, camari, case de scara, uscatorii,
spatii de depozitare (boxe) si alte spatii cu functiuni similare, astfel Incat incaperile
principale de locuit sa beneficieze de conditii corespunzatoare de iluminat natural si
insorire.

Se recomanda ca pe fatadele umbrite ale cladirilor propuse sa fie pozitionate
incaperi anexa ale functiunii de locuire (bucatarie, baie, camara, etc.), casa scarii, alte
incdperi anexa ale apartamentelor (uscator, spatii depozitare - boxa), etc.

Se apreciaza ca obiectivul nu va constitui o sursa de zgomot si vibratii in perioada
de exploatare. Ambulantele pot genera un zgomot peste limita admisd, insa acesta este
temporar si sporadic.
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Se vor asigura toate instalatiile si echipamentele necesare pentru protectia/
stingerea incendiului: stingatoare, iluminat de siguranta, hidranti exteriori, instalatii de
semnalizare si detectie conform scenariului de siguranta la incendiu.

In conditiile respectirii integrale a proiectului, obiectivul de investitie poate avea
un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic in zond, iar eventualul impact
negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Conditii si recomandadri

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasurata in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea In vedere.

Pentru realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul
de urbanism si se vor respecta recomandadrile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Activitatea de pe amplasament trebuie sa se desfasoare cu asigurarea si
implementarea tuturor masurilor de reducere a impactului asupra fiecarui factor de
mediu, asa cum au fost propuse in prezentul studiu.

Se propun diferite masuri pentru minimizarea si/sau evitarea potentialelor
impacturi asupra mediului. Masurile generale de reducere includ conformarea cu
reglementdrile nationale si europene si respectarea prevederilor planurilor si
programelor locale, regionale si nationale, care au legdtura cu acest proiect.

Mdsuri propuse pentru minimizarea impactului asupra aerului

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze in asa fel incat emisiile sa nu determine deteriorarea calitatii aerului, dincolo de
limitele amplasamentului; se vor planifica si gestiona activitdtile din care pot rezulta
mirosuri sesizabile olfactiv, tindind seama de conditiile atmosferice, evitandu-se
perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni termice, timp
innourat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mai mari.

In perioada de construire vor fi respectate urmdtoarele mdsuri:

= se vor folosi vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificarile tehnice
periodice in vederea reglementdrii din punct de vedere al emisiilor gazoase in
atmosfera;

= transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelatd, pentru
evitarea Imprastierii acestora;

= se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si locul
de punere in opera;

" nu se va pdrdsi incinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau
caroseria murdara;

= se vor folosi plase de retinere a particulelor de praf rezultate in urma operatiunilor
de executie si se va practica stropirea cu apa;
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stropirea permanentd a platformelor santierului, pentru evitarea generarii emisiilor
de praf in atmosfera datorita lucrarilor de sapatura pentru aleile de circulatie;

se va asigura functionarea motoarelor utilajelor si autovehiculelor la parametrii
normali (evitarea exceselor de viteza si Incarcatura);

verificarea starii tehnice a utilajelor si echipamentelor, respectarea graficului de
intretinere, reparatii curente si capitale;

pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru
prevenirea poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

in etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi In suspensie
in aer se va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curatirea
corespunzatoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;

se va intocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in consideratie a
conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu
factorii locali;

se va mentine ordinea si curatenia in incinta si In zona limitrofa obiectivului;
activitatile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vant puternic sau se
va proceda la umectarea suprafetelor sau luarea altor masuri (ex. imprejmuire cu
panouri, perdele antipraf, acoperirea solului decopertat si depozitat temporar, etc.)
in vederea reducerii dispersiei pulberilor in suspensie In atmosfera;

pe toatd perioada realizdrii lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate 1n ceea ce priveste pulberile.

In perioada de functionare a obiectivului se vor avea in vedere urmdtoarele:
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efectuarea activitatilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in spatiile
special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

platforma destinatd pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere va fi amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor;

spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor vor fi situate la
distanta de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;

daca pe amplasament va fi amenajata si parcarea subterana va fi proiectata astfel
incat accesul si zonele de circulatie ale autovehiculelor sa fie organizate pentru a
preveni patrunderea gazelor de esapament in spatiile de locuit, mentinand distanta
si etanseitatea corespunzatoare fata de ferestrele si incaperile ocupate de populatie;
se va asigura Intretinerea periodica a parcajelor si a zonelor exterioare prin
maturare, spalare si indepartarea materialelor sau resturilor care pot genera praf,
pentru a reduce emisiile de particule In aer si a mentine calitatea corespunzatoare a
aerului ambiental;

respectarea traseelor de circulatie in interiorul incintei si parcarii, astfel Incat, sa se
reducd timpul de manevrad pentru parcarea propriu-zisa cu diminuarea a noxelor
rezultate din gazele de esapament si deci o diminuare a poludrii din surse mobile;
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= exploatarea siintretinerea corespunzatoare a tuturor echipamentelor si instalatiilor
existente pe amplasament;

= se vor respecta normele de prevenire si stingere a incendiilor, prin intretinerea
periodica a instalatiei electrice de iluminat si fortd, si manipularea cu precautie a
substantelor de curatire;

= exploatarea si Intretinerea corespunzatoare a tuturor echipamentelor si utilajelor
din dotarea instalatiilor existente pe amplasament;

= respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati.

Incilzirea spatiilor se va face prin intermediul centralelor termice pe combustibil
gazos - gaz metan si/sau sisteme VRV (pompe de caldura. Se mentioneaza ca in cazul
centralelor, arderea se face automatizat ceea ce presupune o ardere completa, ecologica,
gazele de ardere necontinand substante toxice ce necesita masuri speciale de tratare sau
dispersie.

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre in instalatiile de Incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire
a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Pentru satisfacerea conditiei tehnice referitoare la igiena aerului, in interiorul
cladirii se va asigura ventilatia naturala prin ochiurile mobile din tdmplariile exterioare,
iar cea artificiala prin instalatii de ventilatie.

Titularul de activitate este responsabil de gestionarea oricdror situatii, pentru a nu
se crea disconfort vecinilor.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
mirosuri, praf, fum a obiectivului studiat, care afecteaza locatarii adiacenti obiectivului se
vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in
normele din standardele in vigoare.

Terenul liber din jurul constructiei proiectate, care nu va fi amenajat ca platforma
betonatd, drum sau acces pietonal, se va amenaja ca spatiu verde, prin inierbare, plantare
de pomi si arbusti decorativi, cu rol de protectie si ambient.

Functionarea obiectivului studiat se va realiza 1n asa fel Incat emisiile de poluanti
determinate de acesta (inclusiv de substante generatoare de mirosuri obiectionale) sa nu
determine afectarea sanatatii populatiei din teritoriile protejate (zonele de locuit etc.) din
zona de influenta a obiectivului propus, sa nu produca disconfort acestei populatii si sa
nu depaseasca concentratiile maxime admise pentru acesti poluanti prevazute in
normativele/standardele in vigoare 1n factorul de mediu aer.

Avdnd in vedere vecindtatea amplasamentului cu fabrica de biscuiti ROSTAR
ROMANIA, statia de carburanti LUKOIL, hala ECOMAX INTERNATIONAL S.R.L., atelierul de
mobild TEHNOCLASS S.R.L., fast-food-ul ,La Tataie” si depozitul frigorific ALASKA, care pot
constitui surse potentiale de disconfort olfactiv, fonic si vizual, beneficiarul va informa
viitorii ocupanti/locatari ai imobilelor de locuinte propuse cu privire la conditiile existente
de vecindtate si la eventualele efecte asociate activitdtilor desfdsurate in aceste
amplasamente. Informarea si luarea la cunostintd a acestor conditii vor fi consemnate,
dupd caz, prin declaratie notariald sau prin clauze specifice incluse in contractele de
vdnzare-cumpdrare ori de inchiriere.
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Madsuri propuse pentru minimizarea impactului asupra apelor, solului si subsolului

In perioada de construire

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele si fie in buni stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.

Operatiile de intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor Inldtura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face n zone special amenajate pe amplasament, fara a se afecta circulatia
in zona obiectivului.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

Se va evita poluarea solului prin scurgeri de carburanti provenite de la utilajele si
mijloacele auto utilizate 1n santier. Eliminarea eventualelor deversari accidentale revine
in totalitate executantului, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

In cazul poluirii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Deseurile inerte rezultate din demolari sau din activitatea de constructii, vor fi
depozitate separat si vor fi transportate la depozitul controlat cel mai apropiat de locatie.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii se va face In spatii special
amenajate, Ingradite, in santier.

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a
spatiilor plantate, a amenajarilor din incintd, astfel incat sa nu se produca degradari
importante ale terenului.

Constructorul va asigura:
= utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;
= depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;
= strangerea materialelor folosite dupa terminarea lucrarilor si transportarea acestora
la sediul prestatorului;
= eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sad polueze zona;
= limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe caile de acces aprobate;
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= colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;

= efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

» este interzisda arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;

= orice eveniment de mediu aparut din vina executantului in timpul lucrarii va fi
anuntat imediat beneficiarul iar inlaturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

In timpul functiondrii

Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat de
alimentare cu apa al orasului, care asigura debitul si presiunea necesare functionarii
obiectivului propus. Aceasta sursa va asigura debitul necesar pentru satisfacerea
consumului de apa si stingerea eventualelor incendii.

Calitatea apei potabile trebuie sda indeplineascd cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, Publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Cerinta privind igiena evacuarii reziduurilor lichide, implica asigurarea unui
sistem corespunzator de eliminare a acestora astfel Incat sa nu prezinte surse potentiale
de contaminare a mediului, s& nu emita mirosuri dezagreabile, sd nu prezinte
posibilitatea scurgerilor exterioare si sa nu prezinte riscul de contact cu sistemul de
alimentare cu apa.

In prevederea diminuirii incircarii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor
utiliza produse biodegradabile, existente pe piata intr-o larga varietate, de asemenea,
pentru a minimiza Incarcarea apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de depozitare/
tehnice, se va utiliza ca tehnologie de curatare initial aspirarea spatiilor si apoi spdlarea
acestora.

Apele uzate menajere de la locuinte propuse vor fi preluate prin sistemul de
instalatie de canalizare menajera realizat pe amplasament si deversat in reteaua de
canalizare a orasului.

Apele pluviale de pe terase se vor colecta in coloane distincte si se vor dirija la un
bazin de retentie ape pluviale iar supraplinul bazinului va fi apoi racordat la un camin de
ape pluviale si la reteaua publica stradala de canalizare.

Apele pluviale provenite din locurile de parcare supraterane vor fi preluate prin
intermediul unor rigole, se vor trece printr-un separator de hidrocarburi prevazut cu
filtru de coalescentd, dirijate catre bazinul de retentie ape pluviale iar supraplinul
bazinului va fi racordat la un camin de ape pluviale si la reteaua publica stradala de
canalizare.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite
in conformitate cu NTPA 002/2002, HG 188/2002 completata si modificata cu HG
352/2005. Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernuluinr. 195/2005
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(republicata si actualizata) privind protectia mediului si Legea nr. 107/2001 (cu
modificarile si completarile ulterioare) a apelor.

Deseurile sunt depozitate temporar in conditii igienice corespunzatoare, fara
impact vizual asupra cladirii, si sunt preluate periodic de catre firme autorizate, in baza
contractelor Incheiate. Eliminarea si valorificarea acestora se realizeaza cu respectarea
prevederilor Legii nr. 17/2023 prin care a fost aprobata Ordonanta de Urgenta nr.
92/2021 privind regimul deseurilor, precum si a ierarhiei deseurilor stabilite de
legislatia nationala si europeana, inclusiv Directiva 2008/98/CE privind deseurile.

Totodata, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, o gestionare necorespunzadtoare poate genera riscuri asupra sandtatii umane si
a mediului, prin contaminarea solului, a resurselor de apa sau prin emisia de substante
nocive in atmosferd. Deseurile se vor colecta selectiv, se vor stoca temporar in zone
special destinate si care respecta normele legale in vigoare, iar la intervale stabilite sau
ori de cate ori este necesar se vor elimina prin servicii specializate la depozitele de
deseuri corespunzatoare fiecdrei clase.

Gestionarea deseurilor se va efectua 1n conditii de protectie a sanatatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizatd a deseurilor.

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului se va exclude
posibilitatea depozitarii direct pe sol, a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor.

Se propune amenajarea unui sistem de management al deseurilor ce va cuprinde
o platforma betonata pentru pastrarea pubelelor destinate colectarii si depozitarii
deseurilor, presortare pe categorii, in vederea valorificarii prin societati abilitate.
Platforma pentru depozitare va fi amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, va fi imprejmuita, impermeabilizatd, cu asigurarea unei pante de scurgere si
va fi prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, va fi
dimensionata pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare
a acestuia si va fi Intretinuta in permanenta stare de curatenie (art.4, lit. a).

Pentru realizarea in conditii de siguranta a proiectului, se recomanda efectuarea
studiului geotehnic pentru amplasamentul studiat, astfel Incat sa fie corect evaluate
conditiile locale de fundare.

In faza de functionare nu se preconizeaza si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu (apa, sol, subsol).

Madsuri propuse pentru minimizarea impactului produs de zgomot si vibratii
In perioada de construire

Pentru a nu depasi limita de zgomot, va trebui sa se impuna respectarea nivelului
emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul
cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si manipularea
materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.
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Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in timpul
zilei (intervalul 6:00-22:00), respectandu-se perioada de odihna a locuitorilor din zonele
de tranzit.

In cazul unor reclamatii din partea populatiei se vor modifica traseele de
circulatie.

Se va impune o limita de viteza corespunzatoare In jurul santierului.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca conform
cartii tehnice a utilajului.

De asemenea, utilajele folosite trebuie sa respecte Hotararea 1756/2006, privind
limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii In exteriorul cladirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie sa aiba aplicat
in mod vizibil, lizibil si de nesters marcajului european de conformitate CE insotit de
indicarea nivelului garantat al puterii sonore.

Programul de lucru in santier va fi normal, doar pe timpul zilei, fara a afecta
programul de odihna si somn al locatarilor din imobilele vecine.

Zgomotul si vibratiile vor fi la un nivel cat mai mic posibil si se vor lua masuri
pentru izolarea lor pentru a nu afecta cetatenii din imobilele invecinate sau de pe strada.

Utilajele In repaus vor avea motoarele oprite. Nici un vehicul nu va avea motorul
pornit in timpul stationarii.

Evitarea completa sau reducerea transportului prin zonele dens populate.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel Incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele aldturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acusticd minim acceptabila.

Criterii parametri si niveluri de performanta cu privire la asigurarea ambiantei
acustice In interiorul incaperilor - nivel de zgomot echivalent interior (limite admisibile)
datorat unor surse de zgomot exterioare unitatilor functionale: 30 dB(A)+5 dB(A) (in plus
ziua, in minus noaptea). In cazul spatiilor ce necesita instalatii de ventilare se admite ca
nivelul de zgomot interior sa fie depasit cu inca max. 5 unitati fata de cel mentionat mai
Sus.

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performantda stabilit conform
reglementarilor tehnice n vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri constructive,
precum:

= jzolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

= jzolareala zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeazad zgomotul;

= jzolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB 1n spatiile comune;

= separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producatoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzatoare a elementelor despartitoare;

= prevederea de echipamente dinamice (pompe ventilatoare, compresoare) cu nivel
de zgomot scazut in functionare.
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Dimensionarea instalatiilor se va realiza pentru viteze de circulatie a fluidelor
situate Intre limitele care nu produc zgomote.

Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie sd creeze riscuri de
accidente (art.18).

Materialele folosite In constructia, finisarea si dotarea obiectivului se vor alege
astfel Incat sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

Avdnd in vedere existenta unor potentiale surse de disconfort in vecindtatea
amplasamentului, reprezentate de fabrica de biscuiti ROSTAR ROMANIA, statia de
carburanti LUKOIL, hala ECOMAX INTERNATIONAL S.R.L. atelierul de mobild
TEHNOCLASS S.R.L. si depozitul frigorific ALASKA, beneficiarul investitiei va lua in
considerare, la proiectarea si realizarea constructiei, eventualele efecte generate de
activitdtile desfdsurate in aceste obiective, existente anterior realizdrii proiectului propus.
In acest sens, se recomandd adoptarea unor solutii constructive si functionale adecvate
pentru diminuarea eventualului disconfort, inclusiv mdsuri de izolare fonicd a elementelor
de anvelopd, utilizarea unor tdmpldrii performante din punct de vedere acustic si
organizarea corespunzdtoare a spatiilor interioare, cu amplasarea incdperilor de locuit
astfel incdt expunerea la eventualele surse de disconfort sd fie redusd.

In timpul functiondrii

Activitatile de pe amplasament nu trebuie sa produca zgomote care sa depaseasca
limitele prevazute in normativele in vigoare.

In interiorul incintei este interzisa folosirea oricirei forme de avertizare acustici
(sirene, claxoane, megafoane, etc.) care poate deranja vecinatatile, cu exceptia folosirii
acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui accident.

In spatiul destinat parcirii va fi interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj
(autovehicule peste 3,5 tone, autobuze, remorci, etc.) precum si realizarea activitatilor de
reparatii si intretinere auto.

Pentru a nu se depasi nivelul de zgomot prevazut in normele legale, se pot lua
masuri suplimentare de atenuare a propagarii undelor sonore catre vecinatati si sa se
evite stationarea autovehiculelor cu motorul pornit.

Zgomotele din perioada de functionare a obiectivului propus se vor incadra in
limitele admise, conform legislatiei actuale.

Pentru inchiderile cladirilor propuse (pereti, tamplarie) se vor utiliza doar
materiale care vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan tripan cu grad
ridicat de fonoizolare) pentru a asigura nivelul optim de zgomot locatarilor.

Cerinta privind protectia Impotriva zgomotului implicd conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel Incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acustica minim acceptabila.

Se va asigura o izolatie corespunzatoare la zgomot si vibratii, prin folosirea de
echipamente performante, astfel incat sa nu fie depasite normele in vigoare.
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Se vor utiliza echipamente cu nivel de putere sonora redus la functionare, se va
realiza amplasarea agregatelor frigorifice (prin intermediul unor amortizoare de cauciuc)
pe fundatii separate, rezemate la randul lor pe suporturi din materiale antivibratie (pluta
sau cauciuc), dimensionate in mod corespunzator, in functie de caracteristicile
agregatelor; va fi impiedicata transmiterea vibratiilor provocate de echipamentele in
miscare (compresoare, motoare electrice, ventilatoare) prin izolarea la vibratii din
fabrica a elementelor In miscare utilizand sisteme antivibrante (arcuri, suporti cauciuc);
vitezele fluidelor In elementele de instalatii (conducte, tubulaturi de ventilatie) se vor
incadra in vitezele recomandate In normativele de specialitate.

Amplasamentul nu va produce zgomote sau vibratii care sa depadseasca limita
admisa In zonad. Zgomotele produse de autovehiculele locatarilor si de activitatile
specifice obiectivului vor fi temporare, nu se vor produce in acelasi timp, vor avea o
durata scurta, astfel Incat efectul lor nu afecteaza zona 1n care este amplasat obiectivul.

Se vor evita activitdtile potential generatoare de zgomot care sa interfereze cu
odihna locuitorilor din zona Invecinata.

Se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

In conditiile unei bune gestiondri a activititii desfisurate pe amplasament,
obiectivul nu va genera disconfort fonic. Se va limita nivelul sonor in exteriorul cladirii in
special In perioada orelor de odihna.

Conform Ordinului MS 119 din 2014 modificat si completat nivelul acustic
echivalent continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m indltime de sol, nu ar trebui
sa depaseasca 50-55 dB(A), ziua, motiv pentru care se vor lua masuri in vederea
mentinerii nivelelor de zgomot aferente activitatilor obiectivului, sub limita maxima
admisa. In timpul noptii (orele 23-7), limita admisa de zgomot este de 40-45dB(A), fapt
pentru care se va evita activitatea / aprovizionarea In timpul noptii.

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 referitor
la Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu completarile
si modificarile ulterioare si ale Legii 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de incdlcare a
unor norme de convietuire socialg, a ordinii si linistii publice, cu modificarile ulterioare
Legea 11/2020.

Pentru diminuarea nivelului de zgomot generat de traficul auto aferent parcarii si
de operatiunile ocazionale de aprovizionare, se recomanda organizarea corespunzatoare
a circulatiilor si a locurilor de parcare, evitarea stationarii cu motorul pornit si limitarea
operatiunilor de aprovizionare la intervale orare diurne. Se va asigura, de asemenea,
intretinerea corespunzatoare a cdilor de acces si a echipamentelor utilizate, in vederea
reducerii zgomotelor si vibratiilor.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu
completdrile si modificarile ulterioare, In SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in
conformitate cu SR ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera
la zgomotul produs de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse
de alte surse existente in zona (ex. trafic auto).
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Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel Incat sa se Incadreze in normele din standardele in vigoare.

In conditiile unei bune gestionari a activititii desfisurate pe amplasament,
obiectivul nu va genera disconfort fonic. Se va limita nivelul sonor in exteriorul cladirii in
special in perioada orelor de odihna.

Dezvoltarile ulterioare al zonei vor lua In considerare compatibilitatea cu
functiunea propusa, pentru a se asigura incadrarea In limitele admisibile pentru zonele
locuite.

In conditiile in care, sursele potentiale generatoare de zgomot (cumulate),
identificate prin: traficul auto, activitatile desfasurate in cadrul obiectivului,
aprovizionare se vor produce in perioade diferite de timp, consideram ca zgomotul
produs se va putea incadra in norme.

Recomandam sa se infiinteze si sa se intretina o perdea de vegetatie (arbori si
arbusti), dupa cum zona permite, spre obiectivele din vecindtate, cu rol peisagistic si de
bariera fonica.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SRISO 1996/2-08.

Daca se vor emite noi certificate de urbanism in zon3, in functie de specificul
fiecarui obiectiv, DSP judeteanda va stabili necesitatea evaluarii impactului asupra
sanatatii populatiei, in functie de natura fiecarui obiectiv. La delimitarea in teren a zonei
de protectie sanitara se va tine cont de elementele existente (drumuri, cursuri de apa
permanente sau temporare, zone de vegetatie permanenta etc.).

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului conform Proces-verbal de constatare a conditiilor igienico-sanitare DSP
IIfov nr. 17114/ 13.08.2026, conform prevederilor Ordinului M.S. nr. 119/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare.

In documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cit si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor In sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Calitatea vietii si standardele de viatd ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de functionarea obiectivului studiat, In conditii normale de functionare.

Amplasamentul se afld Intr-o zona in curs de dezvoltare urbanistica, beneficiind
de acces la cii de circulatie de interes local si la retele edilitare existente. In vecinitatea
amplasamentului sunt prezente activitati care pot genera ocazional disconfort, precum
fabrica de biscuiti ROSTAR ROMANIA, statia de carburanti LUKOIL, hala EKOMAX
INTERNATIONARL S.R.L. atelierul de mobila TEHNOCLASS S.R.L. fastfoodul TATAIE si a
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depozitului frigorific ALASKA. Acestea pot produce sporadic zgomot, trafic suplimentar,
vapori de combustibil, sau mirosuri de fum si mancare insa functioneaza anterior
realizarii investitiei propuse.

Avdnd in vedere existenta obiectivelor potential poluatoare in vecindtatea
amplasamentului, precum si obiectivul propus a se construi pe amplasamentul studiat,
autoritdtile publice locale au responsabilitatea de a stabili directiile de dezvoltare
urbanisticd si de a identifica functiunile compatibile din punct de vedere urbanistic.

Pentru locuintele colective propuse, impactul generat de aceste obiective va fi In
general redus si localizat, manifestandu-se ocazional prin disconfort fonic sau prin
activitati specifice acestora. Beneficiarul investitiei si viitorii utilizatori ai locuintelor vor
avea In vedere existenta acestor functiuni In proximitate, iar prin solutiile constructive
adoptate (compartimentare adecvata, elemente de inchidere cu performante bune de
izolare fonica) se poate reduce potentialul disconfort.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze 1n asa fel incat emisiile si mirosurile sa nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului.

Conform Ordinului 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MSnr. 1257/2023
nivelul acustic echivalent continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m inaltime de
sol, nu ar trebui sa depaseasca 50-55 dB(A), ziua, motiv pentru care se vor lua masuri in
vederea mentinerii nivelurilor de zgomot aferente activitatilor obiectivului, sub limita
maxima admisa. In timpul noptii, limita admisd de zgomot este de 40-45dB (A), fapt
pentru care se va evita activitatea in timpul noptii.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul obiectivului studiat nu
vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zond, prin aplicarea
masurilor prevazute.

Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

Valorile estimate prin modelele de dispersie pentru contaminantii asociati
traficului autovehiculelor din incinta obiectivului (NOx,) in zona parcarii s-au situat Intre
36,43 si 132,1 pg/m3, valori situate sub concentratiile maxime admise (CMA) din
legislatia in vigoare, chiar si in cele mai defavorabile conditii atmosferice, iIn zona
locuintelor din vecinatate.

Valorile estimate prin modelele de dispersie pentru pulberi generate de traficul
autovehiculelor din incinta amplasamentului In zona parcarii studiat in perioada de
functionare a obiectivului, s-au situat intre 1,98 si 7,20 pg/m3, valori situate sub
concentratiile maxime admise (CMA) de legislatia in vigoare, In zona locuintelor din
vecinatate.

Calculele au fost realizate pe baza unui scenariu conservator (worst-case scenario),
care presupune regimul de functionare simultana a tuturor celor 56 de autovehicule. In
practica, acest nivel de incarcare este putin probabil. Mai mult, evaluarea trebuie sa tina
cont de tranzitia tehnologica a parcului auto, In care o pondere semnificativa va fi
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detinuta de autovehiculele cu propulsie electrificata (hibrida si integral electrica),
generand astfel un impact real inferior celui estimat.

Pentru reducerea emisiilor si prevenirea aparitiei surselor de disconfort olfactiv,
se recomandad mentinerea permanentd a curateniei in incinta obiectivului si Indepartarea
corespunzatoare si periodicd a deseurilor, In vederea prevenirii proceselor de
descompunere si a degajarii de gaze si mirosuri neplacute, precum si a reducerii riscului
de aparitie si raspandirii agentilor patogeni.

Verificarea acestor estimari se va efectua prin masuratori efectuate de catre un
laborator acreditat, pentru principalii poluanti atmosferici generati de autovehicule, In
special oxizi de azot (NOx) si pulberi, la limita amplasamentului, in vederea evaludrii
impactului asupra calitatii aerului si a eventualului impact cumulativ al surselor de emisii
din vecinatate. In cazul inregistrarii unor valori care depisesc limitele previzute de
legislatia In vigoare, se vor aplica masuri tehnice si organizatorice pentru reducerea
emisiilor si limitarea impactului asupra receptorilor sensibili.

Conform estimdrilor rezultate din calculele de dispersie se pot trage concluziile cd in
conditiile obisnuite de functionare si prin respectarea mdsurilor propuse, activitatea
desfdsuratd nu va genera substante periculoase la niveluri care pot determina riscuri
semnificative asupra stdrii de sdndtate a populatiei.

Impactul activitatilor de pe amplasament asupra atmosferei va fi nesemnificativ,
daca masurile ce se vor adopta vor situa poluarea in limitele concentratiilor admise
pentru poluantii din emisiile atmosferice.

Prin respectarea tuturor masurilor de construire a obiectivului, precum si a
prevederilor din domeniul protectiei mediului, protectiei si securitatii muncii, poluarile
accidentale cu impact semnificativ asupra apelor si solului pot fi prevenite si vor fi
evitate.

Functiunile obiectivului studiat, nu au impact semnificativ asupra solului si apelor
subterane, In conditiile respectarii tehnologiilor de pe amplasament, conform
reglementdrilor tehnice In vigoare, respectiv a adoptarii masurilor tehnice si
operationale stabilite, pentru exploatarea functiunii propuse a se realiza pe
amplasament.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depdasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Disconfortul produs de zgomot este In esentd un concept simplu deoarece acesta
poate fi definit doar subiectiv. Disconfortul produs de zgomot, descris sau raportat, este
clar influentat de numerosi factori "non acustici" precum factori personali si/sau factori
care tin de atitudine si de situatie, care se adauga la contributia zgomotului per se.

In timpul lucrarilor de construire, impactul negativ asupra asezarilor umane din
vecindtate va fi redus si temporar, fiind generat in principal de zgomotul utilajelor de
santier, de traficul specific transportului de materiale si de pulberile sedimentabile
rezultate din activitatile de executie. Operatiunile pe santier vor fi programate astfel incat
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sa se respecte orele legale de odihna ale populatiei, iar nivelul pulberilor va fi diminuat
prin stropirea periodica a fronturilor de lucru si mentinerea in stare corespunzatoare a
cdilor de acces din santier.

Amplasamentul se afld intr-o zona in curs de dezvoltare urbanistica, beneficiind
de acces la cii de circulatie de interes local si la retele edilitare existente. In vecinitatea
amplasamentului sunt prezente activitati care pot genera ocazional disconfort, precum
fabrica de biscuiti ROSTAR ROMANIA, statia de carburanti LUKOIL, hala EKOMAX
INTERNATIONARL S.R.L. atelierul de mobila TEHNOCLASS S.R.L., fastfoodul TATAIE si a
depozitului frigorific ALASKA. Acestea pot produce sporadic zgomot, trafic suplimentar,
vapori de combustibil, sau mirosuri de fum si mancare insa functioneaza anterior
realizarii investitiei propuse.

Pentru locuintele colective propuse, impactul generat de aceste obiective va fi in
general redus si localizat, manifestandu-se ocazional prin disconfort fonic sau prin
activitati specifice acestora. Beneficiarul investitiei si viitorii utilizatori ai locuintelor vor
avea In vedere existenta acestor functiuni in proximitate, iar prin solutiile constructive
adoptate (compartimentare adecvata, elemente de inchidere cu performante bune de
izolare fonicd) se poate reduce potentialul disconfort.

Amplasarea si forma finald a cladirilor trebuie sa asigure nsorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarng, si a incaperilor de locuit din locuintele
invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazi ci distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egalad cu indltimea cladirii celei mai
inalte, se va Intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la
alineatul (1).

Conform studiului de insorire elaborat pentru amplasamentul analizat, constructia
propusd in cadrul proiectului ,Alipire terenuri si construire imobil locuinte colective P+3E”
nu genereazd o umbrire semnificativd si de lungd duratd a constructiilor existente
invecinate, fiind asiguratd o duratd minimd de 1,5 ore/zi de insorire directd pentru
incdperile orientate cdtre constructia propusd din imobilele invecinate. Totodatd, imobilul
de locuinte colective propus beneficiazd de o duratd minimd de 1,5 ore/zi de insorire
directd, conform rezultatelor studiului de insorire si cu respectarea prevederilor normelor
in vigoare.

Incadperile in cazul cirora nu este asigurati insorirea directd vor fi destinate unor
functiuni care nu necesita in mod obligatoriu aport de lumind naturala, precum spatii
tehnice, spatii de depozitare sau alte Incdperi anexe. Se recomanda ca pe fatadele mai
putin insorite sau umbrite ale cladirii propuse sa fie amplasate, cu precadere, incaperi
anexe ale functiunii de locuire, precum bucatarii, bai, camari, case de scara, uscatorii,
spatii de depozitare (boxe) si alte spatii cu functiuni similare, astfel Incat incaperile
principale de locuit sa beneficieze de conditii corespunzatoare de iluminat natural si
insorire.

Prin realizarea acestui obiectiv, cu respectarea masurilor de diminuare a
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra
calitatii vietii se mentine in conditiile anterioare.

Consideram ca impactul produs de vecinatatile obiectivului de investitie va fi de
un nivel nesemnificativ si nu va afecta negativ confortul si starea de sandtate a
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ocupantilor imobilelor si ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zona.
Punerea in aplicare a investitiei se va realiza numai dupa confirmarea incadrarii
in limitele de risc admise pentru zonele de locuinte.
Se impune dezvoltarea economica a activitatii pe criterii ecologice, pe baza unui
plan de dezvoltare durabila in vederea asigurarii protectiei asezarilor umane.
Coroborand concluziile analizelor prezentate anterior, consideram ca, in conditiile
respectarii solutiilor prevazute in proiect, a masurilor de protectie propuse si a
recomandadrilor formulate prin avizele si studiile de specialitate, realizarea si
functionarea imobilului de locuinte colective P+3E, inclusiv a parcarii aferente, nu sunt
susceptibile sa genereze un impact negativ semnificativ asupra sanatatii populatiei din
zona. Totodatd, prin adoptarea masurilor constructive si organizatorice recomandate
privind protectia impotriva zgomotului, mentinerea calitatii aerului, gestionarea
deseurilor si asigurarea conditiilor corespunzatoare de insorire si iluminat natural, se
urmareste mentinerea unui nivel corespunzator al conditiilor de locuire atat pentru
viitorii ocupanti, cat si pentru receptorii sensibili din vecinatatea amplasamentului.
Consideram ca obiectivul de investitie: ,OBTINERE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE PENTRU ALIPIRE TERENURI SI CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE P+3E”, situat in orasul Bragadiru, soseaua Alexandriei, T19/P92/33, Lot
2, judetul Ilfov, poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic in zong,
iar eventualul impact negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea
conditiilor enumerate.

Elaborator,
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