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S.C. Vest Medical Impact SRL este certificatd conform Ordinului Ministerului

Sanatatii nr. 1524 din 09 octombrie 2019 sa efectueze studii de impact asupra sanatatii atat pentru
obiectivele care nu se supun cat si pentru cele care se supun procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului (Aviz de abilitare nr. 6/21.04.2023 durata 3 ani) fiind inregistrata la pozitia 6 in
Evidenta elaboratorilor de studii de evaluare a impactului asupra sinititii (EESEIS).
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Denumire proiect: ,,Obtinerea autorizatiei de construire: CONSTRUIRE 2 HALE DEPOZITARE,
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI ST SHOWROOM DE PREZENTARE, iMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE SI RACORDARE LA UTILITATI CU PASTRAREA AVIZELOR IN TERMEN
DE VALABILITATE CONF. CU NR.726/03.08.2023”, propus a fi amplasat in orasul Bragadiru, FN,
judetul Ilfov, sector intravilan, conform extra CF nr. 136974 Bragadiru, Nr. Cad. 136974, Lot 1, Tarla 43,
Parcela 194 in baza Certificatului de urbanism nr. 521 din 14.05.2024 eliberat de catre Primaria Orasului
Bragadiru, judet Ilfov;

Titularul activitatii: S.C. BBB INVEST SRL., CUI 24117467,

- adresa postald: Municipiul Alexandria, str. Libertatii, bloc F1, scara C, ap. 42, Judet Teleorman,
Romania;

Proiectant: S.C. IMOSTEEL S.R.L., Cluj-Napoca; Nr. proiect: 43/2023;

SC BBB INVEST S.R.L. in calitate de proprietar al terenului care se afla in loc. Bragadiru, sos Centurii,
nr. cad. 136974, jud. Ilfov identificat prin plan de situatie si plan de incadrare, doreste constructia a doua
hale de depozitare si a unei cladirii de birou cu un regim de inaltime P+1E+2ER.
CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Conform C.U. nr. 521 din 14,05.2024 emis de Primaria Orasului Bragadiru destinatia, conform PUG
aprobat cu HCL nr. 98/15.10.2015, este zond comerciald, institutii, servicii pentru Intreprinderi si birouri.
Conform inscrierilor in Extrasul de Carte Funciard Nr. 136974 Bragadiru, terenul intravilan este in
proprietatea persoanei juridice SC BBB INVEST SRL, cu folosintd actuald arabil, fiind liber de
constructii.

Accesul in cadrul parcelei se realizeaza din drumul de acces.

Vecinatatile terenului beneficiarului sunt:
o Nord —nr. cad 127116 — ACCES - drum de acces sos. Centurii;
o Est —nr. cad 135880, 135881 — proprietate privata;
. Vest —nr. cad 137127 — proprietate privata,
o Sud — nr. cad 105996 — proprietate privata.
Distantele minime de la limita de proprietate a parcelei studiate fatd de locuinte:
o 51,47 m, pe directia Vest, fata de cladirile de locuit;
e 0,00 m, 7,57 m, 50,27 m, 30,28 m, respectiv 37,03 m pe directia Sud-Vest, fatd de cladirea de
locuit;
o 4254 m pe directia Sud, fatd de cladirea de locuit;
e 3386 m pe directia Sud, fatd de cladirile de locuit;
o 63,17 m, respectiv 50,72 m pe directia Sud Est, fatd de cladirile de locuit;
Distanta masuratd de la amplasamentul halelor propuse la cladirile de locuit:
e 09,66 m pe directia NV
e 68,94 m pe directia VNV
o 18,60 m, 26,28 m, respectiv 49,70 m pe directia SV
o 2838 m, 51,06 m, 40,25 m pe directia S
e 58,29 m, 70,74 m pe directia SE
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SITUATIA EXISTENTA

Terenul nu este afectat de artere hidrografice, izvoare, torenti sau avalanse, putand fi considerat un teren
bun pentru fundare.

Terenul este identificat cu urmatoarele coordonate GIS topografice: 320606,770 — 579498,451 — 80,90 ,
cota + 0,00=81,05.

SITUATIA PROPUSA

Pe terenul in suprafatd de 4875 mp se propune construirea a doud hale de depozitare (C1) si (C2), cu
regim de Indltime parter, si a unei cladiri de birouri (C3), cu regim de indltime parter + 1etaj +etaj partial,
de forma dreptunghiulard, C1 si C2 cu lungime 33.00 m si latime de 18.00 m, iar C3 cu lungime 18.00 m
si latime de 12.00 m.

Sistemul constructiv

Infrastructura va fi realizata cu fundatii izolate prefabricate din B.A. sub stalpi, legate intre ele (perimetral)
cu grinzi de fundare. Suprastructura va fi din stalpi prefabricati de beton armat, si grinzi metalice.
Acoperisul halei, fara pod, va avea:

- sarpantd metalicd, cu invelitoare din panouri sandwich de 8 cm;

- inchideri exterioare: pereti din panouri sandwich si tiranti metalici culoare gri;

- compartimentdri interioare: gipscarton si panori tip sandwich cu diferite grade de rezistenta la foc ;

- sistemul de scurgere a apelor pluviale: scurgerile la apa pluviald de pe acoperis se rezolva pe interiorul
cladirii, tubulatura PVC respectiv pe exterior jgheaburi si burlane din tabld zincata vopsite culoare gri.

CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE

a. | Functiunea 2 hale de depozitare si o cladire de birouri si showroom de prezentare

b. Regim de inaltime P, P+1E+2Er

c. H-max cornisa +6.00, +7.90

d. H-max coama +6.90, +10.38

€. Suprafata construita Imobil propus — 1404 mp

f. Suprafata desfasurata Imobil propus — 1733mp

g Suprafata utila totala Imobil propus - 5249.53mp

Existent Propus

Suprafata Terenului 4875 mp 4875 mp
Nr. Imobile 0 3

h. | Calcul Indicatori urbanistici | Suprafata construita la sol 0.00 mp 1404 mp
Suprafata desfasurata 0.00 mp 1733 mp
POT 0.00% 28.80 %
CUT 0.00 0.35

Propus %

S construita la sol 1404 mp 28.80%

i Bilant Teritorial
S circ. Autot platforme 1188 mp 24.44%
S circ. pietonale 808 mp 16.57%
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S spatii verzi 1475mp 30.19%

j. Elemente de trasare Cota 0,00 este dispusa la minim +0,15 m fata de CTN +81.10 m

INCADRAREA CONSTRUCTIEI IN CATEGORIA SI CLASA DE IMPORTANTA

Denumire Act Incadrare Descriere
Categoria de importanta HG 766 - 1997 C Redus
Clasa de importanta P100 - 2013 I
Grad de rezistenta la foc P118 - 1999 I
Te 1.6 Ag 0,30g

CIRCULATII SI LOCURI DE PARCARE

Necesarul de parcaje din Regulament local de urbanism nr. 521 din 14.05.2024 emis de Primaria

orasului Bragadiru
TOTAL PROPUS =14 locuri

Indicatorii urbanistici sunt urmatorii:
Sc propusa = 1404mp;

Sd propusa = 1733mp;

S amenajate auto si pietonale = 2099mp;
S zona verde =1372mp;

S teren =4875mp;

POT = 28.80%;

CUT = 0.35;

H min (cornisa) = +6.00 m;

H max (coama) = +10.38m.

Racordarea la retelele utilitare existente in zond
A. Asigurarea energiei electrice
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se realizeazd din reteaua de energie electricd din zona.
Racordarea la reteaua electricd a consumatorului se va realiza din postul de transformare PT6 din TDRL
se va poza LES 0.4 kV pana la firida de separare si masura situatd la limita de proprietate.
B. Apa si canalizare
in zona amplasamentului proiectului, nu existi retea centralizati de alimentare cu api si refea de
canalizare.
Racordarea se face astfel:

a. alimentare cu apa: de la putul forat;

b. canalizare: 1n fosa septicd vidanjabila.
Apele pluviale de pe acoperisuri si de pe aleile circulabile se vor colecta si vor fi trecute printr-un separator
de hidrocarburi propriu si preluate intr-un bazin colector. Apele colectate se vor folosi in scopul irigatiei
pe teren.
C. Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona.
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D. Incilzirea:
- zona de depozite: prin centrala proprie pe gaz / pompe de caldura.
- zona de birouri: prin centrala proprie pe gaz / pompe de caldura.
Cai noi de acces sau schimbdri ale celor existente
Sunt necesare lucrdri de amenajare infrastructura drumuri. Accesul auto si pietonal 1n incintd se va realiza
direct din strada Soseaua Centurii, sunt necesare lucrari de amenajare infrastructura drumuri pentru acces
la teren.
Relatia cu alte proiecte existente sau planificate
Proiectul se implementeaza 1n zona in care se desfasoard diferite activitdti industriale.Deseurile ce pot
rezulta din activitatea desfasurata si din functionarea cladirii sunt:
— deseuri metalice;

— deseuri din ambalaje menajere.
Acestea se vor depozita pe o platformd special amenajatd in eurobubele si periodic preluate de catre
unitdtile specializate de ridicare a deseurilor pe baza unui contract.
Avand 1n vedere natura activitatii desfasurate deseurile rezultate din activitatea de constructii, montaj, ct
si din perioada de exploatare vor fi gestionate selectiv conform HG nr. 856/2002, de la producere pana la
eliminare / valorificare prin societati abilitate.
La finalizarea lucrérilor de constructii incinta obiectivului va fi curdtata si igienizata, deseurile generate
fiind ridicate de pe amplasament.
Dupa receptia lucrdrilor, deseurile rezultate sunt menajere, iar pentru depozitarea selectiva a deseurilor,
va fi amenajatd o platforma de gunoi cu containere de gunoi selectat.

CONDITII OBLIGATORII
1. Conditii in faza de constructie:

o Controlul zgomotului si vibratiilor: Se va monitoriza nivelul de zgomot si vibratii, mai ales in
proximitatea zonelor rezidentiale, pentru a nu depasi limitele legale de expunere. Lucrarile de
constructie trebuie sa fie limitate la orele admise conform normelor, pentru a reduce disconfortul.

o Gestionarea prafului si poludrii aerului: Vor fi luate masuri pentru reducerea emisiilor de praf
prin udarea regulatd a santierului si utilizarea de echipamente moderne cu emisii reduse.
Materialele de constructie vor fi depozitate corespunzator pentru a evita dispersarea in atmosfera.

o Gestionarea deseurilor de constructie: Se vor implementa masuri pentru colectarea,
depozitarea si transportul corespunzator al deseurilor generate pe santier, conform legislatiei in
vigoare. Deseurile periculoase trebuie colectate si eliminate conform reglementarilor.

o Protectia solului si apelor: Vor fi adoptate mésuri de prevenire a scurgerilor accidentale de
combustibili sau alte substante chimice periculoase, utilizand echipamente de prevenire si fose
septice vidanjabile.

2. Conditii in faza de exploatare:

«  Monitorizarea zgomotului: In timpul functionarii halelor si showroom-ului, nivelurile de
zgomot vor fi verificate periodic pentru a se asigura ca nu depdsesc limitele legale in zonele
invecinate. Aceste limite sunt stabilite pentru a proteja sandtatea populatiei si a evita disconfortul.

o Emisiile in atmosfera: Toate sistemele de Incilzire si ventilare vor fi conforme cu normele de
protectie a mediului, iar emisiile de noxe si alte particule trebuie sd se incadreze in limitele
admise.
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o Gestionarea apelor uzate: Apele uzate menajere vor fi gestionate printr-o fosa septica
vidanjabila, iar apele pluviale vor fi tratate prin separatoare de hidrocarburi pentru a preveni
contaminarea solului si a apelor subterane.

o Gestionarea traficului si reducerea poluirii sonore: Traficul generat de vehiculele de transport
trebuie sa fie controlat astfel incat sd nu depdseascd limitele de zgomot si poluare admisibile. Va
fi nevoie de monitorizarea constantd a numarului de vehicule si de optimizarea traseelor de
transport pentru a reduce impactul asupra locuitorilor din zona.

o Spatii verzi si amenajiri peisagistice: Proiectul trebuie sd prevada spatii verzi 1n incinta sa,
pentru a contribui la reducerea poludrii aerului si a zgomotului si pentru a imbunététi aspectul
estetic al zonel.

3. Misuri pentru siguranta mediului:

o Evaludri periodice: Pe toatd durata exploatdrii, vor fi necesare evaluari periodice ale factorilor
de mediu (calitatea aerului, zgomot, apd, sol) pentru a se asigura ca valorile méasurate sunt in
conformitate cu normele legale si ca nu existd efecte negative cumulative asupra sanatatii publice.

CONCLUZII

Proiectul ,,Obtinerea autorizatiei de construire: CONSTRUIRE 2 HALE DEPOZITARE, CONSTRUIRE
CLADIRE BIROURI SI SHOWROOM DE PREZENTARE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
RACORDARE LA UTILITATI CU PASTRAREA AVIZELOR IN TERMEN DE VALABILITATE
CONF. CU NR.726/03.08.2023”, propus a fi amplasat in orasul Bragadiru, FN, judetul Ilfov, sector
intravilan, conform extra CF nr. 136974 Bragadiru, Nr. Cad. 136974, Lot 1, Tarla 43, Parcela 194 in baza
Certificatului de urbanism nr. 521 din 14.05.2024 eliberat de cétre Primaria Orasului Bragadiru, judet
IlIfov a fost analizat din perspectiva factorilor de impact din mediu si sociali cu privire la sanatatea si
confortul populatiei.

Calitatea aerului:Indicele de Hazard calculat pentru poluanti cumulat cu traficul si emisiile din activitati
industriale arata un risc scdzut spre moderat pentru PM10 (aproape de valoarea limitd), iar pentru NO2 si
CO, riscurile sunt scazute.Pe baza acestor valori, proiectul respectd limitele de poluare admise, dar este
necesard o atentie deosebitd asupra particulelor PM 10, care sunt aproape de valoarea limita.

Zgomot: Studiul zgomotului aratd cd nivelul de zgomot produs de activitdtile propuse si de traficul
adiacent este moderat si nu depdseste limitele admisibile pentru zone comerciale si de birouri.

Se recomandd monitorizarea constantd a nivelului de zgomot pentru a asigura conformitatea cu
reglementarile sanitare si de mediu, in special in caz de modificari in volumul traficului sau in activitdtile
desfasurate la fata locului.

Din perspectiva impactului social si de séndtate, proiectul nu va avea un efect negativ asupra caracterului
sau perceptiei zonei si nu va afecta conditiile sanitare. Nu se vor cumula efectele cu cele ale altor proiecte.
in concluzie, proiectul propus nu genereazi riscuri si impacturi semnificative asupra factorilor sociali si
de sandtate.. Aceste masuri vor contribui la asigurarea unei dezvoltari urbane durabile si la imbunatatirea
calitatii vietii comunitatii locale din Bragadiru.

In urma evaluirii situatiei descrise, concluziile formulate se refera strict la aceasta si sunt valabile doar
pentru actualul amplasament. Orice modificare a caracteristicilor obiectivului poate conduce la modificari
ale expunerii, riscului si, implicit, impactului asociat.

In conditiile respectirii integrale a avizelor necesare, masurilor si a recomandarilor din prezentul studiu,
distantele existente reprezintd perimetrul de protectie sanitard, iar obiectivul poate functiona in locatia
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propusa. Prin urmare, se apreciaza ca activitatea obiectivului analizat in prezentul studiu este
nesemnificativa din punct de vedere al impactul asupra sanatatii populatiei.

Prezentul studiu prospectiv a fost elaborat pe baza documentatiei puse la dispozitie de catre beneficiar.
Réspunderea privind plansele desenate, datele si calculele incorporate in memoriul tehnic si memoriul de
prezentare revine integral elaboratorilor acestora, precum si pentru veridicitatea datelor furnizate.

Se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele si studiile de specialitate, prevederile legale si
normativele In vigoare. Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea
recomandarilor pentru eliminarea potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusa
conduce la anularea concluziilor prezentului studiu.

Orice reclamatie sau conflict aparut intre vecini ca urmare a activitdtii obiectivului analizat va fi
responsabilitatea exclusiva a beneficiarului. Prezentul studiu nu are rolul de a inlocui acordul prealabil al
vecinilor si nu ii revine VEST MEDICAL IMPACT SRL responsabilitatea solutiondrii acestor probleme.
Mentiondm insa cd studiile si referatele de evaluare a impactului asupra sandtatii populatiei sunt un suport
pentru autoritdtile locale in luarea deciziilor care sa asigure imbunatatirea calitdtii vietii si protejarea
sandtatii populatiei.

Coordonator colectiv interdisciplinar,
Dr. Cilin Muntean
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